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TELEPULESSZERKEZETI TERV -

Mikebuda Kézség Onkormanyzata Képviseld-testilletének
waJ2019{ .[: A7) Bnkorményzati hatarozata

Mikebuda K&zség Telepiilésszerkezeti Tervérdl

1. Mikebuda Kozség Onkormanyzat Képiseld-testilete hozzajanl Mikebuda telies kbzigazgatasi terliletére kiterjedd
telepilésszerkezeti terv elfogadasahoz, Hsszhangban a hatélyos jogszabalyokkal.

2. Jelen hatarozat mellekletet kepeazk:

1. melléklet: Mikebuda T-1 rajzszamu Telepllésszerkezeti Terve,

2. melléklet: Mikebuda telepllésszerkezeti tervének leirasa,

3. melléklet; Valtozasok (beavatkozasok és Uteme2ések),

4, melléklet; A telepilés terlleti mérlege,

5. melléklet: Terliletrendezési tervvel vald dsszhang igazolasa,

6. melleklet: A biologiai aktivitasériék szamitas eredmenye.
3. A hatarozat és a mellékletei az elfogadastol szamitott 30. napon vélnak hatalyossa.
Felelts: polgarmester

Hataridd: folyamatos.
K.m.f.

Kovécs Zoltanné dr. "~ Takacsné Mocséri Ibolya
jegyzd polgamester
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2. MELLEKLET A+3/2014 (&) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

A teleplilésszerkezeti terv hatarozza meg Mikebuda térszerkezeti alakitasanak, védelmének lehetdségeit es a
megérzés, fejlesztés térbeli iranyait elsdsorban az dnkormanyzat, de a terlletiejlesztok, terilet hasznaldk szaméra
is. A telepilesszerkezeti terv, jellemzéen az egyes terliletrészek felhasznalési modjat, a telepliles mikodésehez
sziikséges szerkezetet alakitd infrastruktUra elemeknek a telepiilés szerkezetét meghatarozd térbeli kialakitasat és
elendezését rigzit, rajzi és szbveges formaban. Az orszigos és térségi érdek, a szomszédos telepllések
telepllésrendezési eszkdzeinek figyelembe vételével a kiryezet allapotdnak javitasa, vagy legalabbis szinten
tartasanak figyelembe vételevel.

Mikebuda telepllésszerkezeti tervének alapjat 125/2005. (IX. 21.) onkormanyzati hatarozataval elfogadott
telepiilesszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg jelen telepiliésszerkezeti tervben feltintetett illetve az
egyes leirasokban és szdmitdsokban szerepld valtozasok.

A telepillésszerkezeti terv az egyes teriiletfelhasznalasi egységeket beépiésre szant teriletekbe, s beépitésre
nem szant teriiletekbe sorolva hatarozza meg, flggetieniil attl, hogy a belterilethez tartoznak, vagy a killtertlet
részei. A besomlds indokoltsdgét a hatalyos teleplliésszerkezeti és szabalyozasi terv elhatarozasai, Gnkormanyzati
feflesztési szandékok, a gazdasdgi szereplik és a jogos maganérdek fejlesziési szandékai, valamint a
teleplilésfejlesziési koncepcid hatarozta meg. Hatottak a besorolésra a jogszabalyi komyezet valtozasai, valamint az
Orszagos Terilletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. torvényben (a tovabbiakban: OTIT) és a Pest Megye
Terilletrendezési tervében (PMTIT) meghatarozatt kbvetelmények, a térségi terliletfelhasznalasi kategoriakra s
tarségi tvezetekre vonatkozo szabalyok.

A teleplilés szerkezetét meghatérozo haldzati elemek jellemzben Onallo, kdtdttpalyas és kGziti kiizlekedési,
elemként, valamint egyéb teriletfelhasznaldsi egységekben megjelend tervezett nyomvonalként, valamint Gnalio
korlatozo kozmil elemként keriiinek megjelenitésre. A terlletfelhasznalas részeként, vagy tnalld vizgazdalkodasi
térségként jelennek meg a vizgazdalkodas halozati elemei, a csatomak, arkok, valamint az egyeb vizfolyasak.

A teriileti mérleg és beépitési slinliség szamitasa sordn a teriletiehasznalasi egység terlletét a telepllesszerkezetet
nem meghatarozo, teriilletfelhasznalési kategériaba Gnalldan nem sorolt kizterilletek teriiletevel névelt erllettel
kell szamitani. Az eltérd teriletfelnasznalasi egységek talalkozasanal az onalld kategbridba nem sorolt kdzteriletet
(gydijtoumal alacsonyabb rendi utat) annak felezd vonaldig kell az érintett szomszédos teriiletfelhasznalasi
egységekhez hozzaszamitani. Az 6nallb kategoridba nem somolt kb zterlletek (gyljtdutnal alacsonyabb rendll utak)
megszintetése, valamint 0f utak kialakitésa esetén a telepiiksszerkezeti terv modositasa nem szilkseges.

A telepiilesszerkezeti terv tartalmazza az egyes teriletekre vonatkozd vadelemmel (védoteriletek, védbsavok) és
korlatozassal érintett teriileteket, meghatérozva a mas jogszaballyal érvényesild elemeket is.

A telepillesszerkezeti terv a tervezett teriletielhasznalasnak megfelelden jeldoli a fejlesztési teriileteket az
énelmezhetiséget &s a valtozasok kivetését segitends.

1. TEROLETFELHASZNALAS

1.1. TELEPOLESSZERKEZET

A telepiilés terilletfelhasznalésat alapvetden meghatarozzak a telepllés- és tajszerkezetet add nyomvonalas miiszaki
létesitmények, a természetes hatérok, vizfolyasok, természeti és domborzati adottsagok. A kibzigazgatasi teriiletet a
vonalas kézlekedéshalézat meglévd és tervezett elemei valamint a vizfolyasok kézel északnyugat - délkeleti
tengellyel tagoliak. A villamoshalozatok, a szénhidrogén szallitovezetékek szinten jelentdsen korlatozzak a
terllethasznalatot, a beépithetdséget és az erdigazdalkodast.
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A telepllés jelenlegi szerkezetének s tovabbi fejlddésének meghatarozdbb vonalas elemei:

= Ausziria és Szlovakia - Hegyeshalom térsége és Rajka térsége - Budapest [X1. kerillet, Kelenfild] - Budapest
[Budapest Liszt Ferenc Memzetktzi Replkitér] - Riszke és Kibekhdza - (Szerbia és Romania) = V. sz.
transzeurdpai kizlekedési folyosd hazai szakasza — nagy sebességill tervezett vasitvonal érinti a
kiizigazpatasi terdlet déli részét,

= A Budapestet délil elkerild vasitvonal (V0) - Komérom- Kisbér- Mér- Bodajk- Székesfehérvar-
Pusztaszabolcs- Ercsi- Szigetiijfalu- Aporka- Kiskunlachaza- Bugyi- Dabas- Ujhartyan- Pusztavacs- Cegléd-
telepliléseket érntve - orszagos vasiti torzshalézati tervezett elemként- a transzeurdpai vasuti
aruszallitasi halbzat részekeént miikids - vasitvonal halad keresztll a kizigazgatasi terllet északi részén.

= 3 térségi szerkezeti terv meglévé nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallitbvezetéket jeldl az
(Ukrajna)-  orszaghatar-  Vasarmsnamény-Tiszaljvaros- Flzesabony-  Szolnok-  Szézhalombatta
nyomvonalon, amely a kizigazgatasi teriletet nyugat-keleti irdnyban szeli at.

* 246114 Albertirsa-Magykiris bekits ut, mint meglévé mellékit halad keresztill a kiizigazgatasi terileten
gszaknyugat-délkelet irdnyban,

= 3 telepilés terilletét ENy-DK-i iranyi Szarvas-toi |, Békési |, illetve a Gerje - mellékcsatoma (Mikebuda —
csatoma) medre tagolja, mely a kbzigazgatasi terillet északi részén halad.

Mikebuda kizigazgatasi terlletének elenyészben kicsi részaranya a belterillet, iletve beépitésre szant terllet (kb.
1.2%). A beépitésre szant terilet homogén, jellemzien falusias lakoterilet a hozza kapcsolédd intézmenyi
terliletekkel. Csak kisebb gazdaségi teriiletek alakultak ki, kiizvetlen(l a befteriilet sz&kn, illetve ahhoz kapcsolodva,
A belterilet kiizelében volt zartkertek, hétvégi hazas terilet talalhato. A killterilet terlletfelhasznalasat jellemzden
end és mezbgazdasagi terlletek jelentik, jelents szami killterlleti lakott hellyel, tanyaval tarkitva. A kizigazgatasi
teriilet északi részén talalhatd vizfolyasok és hozzajuk kapcsolodt teriletek adjak az Gkologiai halozat alapjat.

1.2, BELTEROLET ES BELTER(OLET| FEJLESZTES

A telepllés kézigazgatasi terllete belterilletre és kiilteriletre tagolodik. A telepllésrendezési eszkdzok szerint a
belteriiletet beépitésre szant és beépitésre nem szant terilletek alkotjk, beépitésre szant terilet dominanciaval. A
meglévd belterillet bovitése, a belteriilet hatdr moidositdsa a felepilésszerkezeti terven jeliliek szerint,
(te mezetten javasolhatd.

A 2005-ben elfogadott telepllesszerkezeti terv egy olyan fejlesziési lakdterlletet tartalmazott, mely a belterlleti hatar
valtozasaval, belterlllet névelésével jar. Az érintett terileten nem indult el a fejlesztés, igy nem keriilt belterllethe. A
fejlesztési szandékot a megyei terlletrendezési terv figyelembe vette és telepliési térségkeént hatarolta le. Az
dnkorméanyzat taviati fejlesziésként tovabbra is megkivanja tartani a teriletet, igy az telepllésszerkezeti tervi szinten
tovabbra is tervezett belteriiletként szerepel. A belterlletbe vonas itemezésének szempontja, a kiz &s maganérdek
egyezésén til az, hogy a bevonni kivant terilet szervesen kapcsolddjon a meglévd belterilethez, (ttal és
kozmiivekkel vald feltarasa megvalosithatd legyen. A tényleges lakdcéli igénybevételéhez sziikseges csere erdd
|étesitése.

Terméteriilet végleges mas céli hasznositisahoz, belterlletbe vonasahoz az dnkormanyzat dontese szilkseges.
mely bizonyos feltételek meglitéhez kiithetd.

A beépitesre szant terlletek jelemziien, de nem kizarolag a meglévi és tervezett belterilletek. Kiilterlileten, a
felepilésszerkezeti terven jellitek szerint taldlhatok beépitésre szant terlletek, iletve vegleges mas céll
hasznositashoz kothetd terliletek. Ezen terliletek fejlesziésénél a belteriletbe vonas lehetseges, de nem szilkséges
(pl. gazdasagi terllletek, tanyak, temetd teriilete). A meglévd kilterlleti lakdteriletek killterileti telken is fejleszthetik
bivithetdk.
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1.3. TEROLETFELHASZNALAS RENDSZERE

A beépitésre szant teriiletek Mikebuda terlletén belil, az épitési hasznalat dltalanos jellege, valamint a sajtos
épitesi hasznalata szerint, a kivetkezd terlletfelhasznalasi eqységekre tagolbdnak:

Altalanos I'llasznélat Sajitos hasznalat szerint S Bi.:éel'tési Kéziizemi I:Erzn'rlﬁmitarhég

szerint slimiseg miérteke
laké falusias Lt 05 részleges
vegyes telepdléskizpont Wit 15 reszleges
kereskedelmi, szolgaltatt | Gksz 1.0 : reszleges

gazdasagi —_— ——
ipari | Gip 1,0 reszleges
lidiils hétvégi hézas Uh | 02 részleges
spart Ksp 01 hidnyos

kiilénleges : ;
rekredcios Kre 0.2 hi&nyos

A beépitésre nem szént terliletek a hasznalat altalanos jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata szerint a
kivetkezd terliletielhasznalasi egységekre tagolbdnak:;

Altalinos hasznalat : beépitési | Kéziizemi kbzmivesitetiség
St Sajatos hasznalat szerint Jele adineby | mértéke 5
Kiihonio do kiizit kzlekedési terilet Ky s a feltarttelkek kézmivesi-
kdzmii £ tettséqi mértékével azonos
vizgazdalkodasi vizialyas ") 2 _ hianyos
védelmi s Azmiivesi
ordé . Ev kbzmivesitetlen
gazdasagi Eg & kiizmiivesitetien
altalanos € Azmiivesi
mezbgazdasigi Ma i | kizmivesitetien
tanyas, kertes Mt L hianyos
banya i
killBnleges g Kbba 005 | hidnyos
beépitésre nem temetd Kbte 01 hignyos
szant ltér Kblt hianyos

A beépitésre szant terileteken belili épitési Gvezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb
10%, a beépitésre nem szant teriileteken bellli dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 10%.

A terlletfelhasznélashoz kapcsolddik a beépitési-sdriiség, ami nem telekre lebontva, hanem a teriletfelhasznalasi
egységekre (épitési telkek &5 a hozzajuk tartozd kiszolghkh utak egylttes terillete) hatarozza meg a beépités
intenzithsat, A beépitésre nem szant terlletfelhasznalasnal a beépitési sirliség jellemzden nem érelmezhetd, ahol
megengedett a korlatozott beépités, csak oft keril meghatérozasra.

Az egyes teriletiehasznalasi egységek minimalis kézlizemi kézmiivesitettségének mértékét a fenti tablazatok
rogzitik. A teriiletfelhasznalasi egysegekben, épitési Gvezetekben, Gvezetekben az épités soran a kdzdlt minimalis,
vagy annal magasabb szintll kézmilvesitettségi méréknek megleleld feltételeket kell alkalmazni. A kizmiellatas
kiiziizemi szolgaltatassal, vagy kémyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel egyedi modon teljesithettk, az
Gvezetre kit telies, részleges, hianyos kizmiivesitettség esetében is. A kdzmivesitési szinteket és feltételeket
kiilin jogszabély hatarozza meg (OTEK 8.5 és a 33.§).
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1.4. BEEPITESRE SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

A beépitésre szant terliletek igénybevétele, a kialakult és mar beépitett tdmbékhdz szervesen kapcsoldddan tirtenhet
meg. Az Ulemezhetdség alapfeltétele, hogy a kbrnyezeti és infrastrukturdlis ellatas Btrehozasa a fejlesztésben
erdekeltek finanszirozasaban valdsulion meg.

1.4.1. Lakoteriilet

Mikebuda belteriletén a meglévd lakdteniletek egységesen falusias lakéteriiletbe tartoznak. A lakéfunkcié mellett
ma is jellemzd a mezfgazdasdgi pazdalkodashoz kapesolddd portahasznalat, intenziv kerhasznalattal es a
kerthasznalathoz kapcsolddd épitményekkel, géptarolok mezigazdasagi gépek, allattarto épiletreszek, pajtak.
terménytarolok soraval. A kizponti belterlleten a lakotelekre jellemzd beépitési mértéken beldl lehetfség van a
lakdfunkcid mellett vagy onallban szakralis, kutturélis, szocialis, kereskedelmi szolgaltath, vendéglatd, egyéb
gazdasagi rendeltetést befogadd épllet épitésére. A falusias lakoterllet lakoéplleteinek jellemal timegaranya 4,5m-
es épliletmagassag.

A meglévd lakiterileteket a meglévd & mindségben kell megdrizni, megajitani. A kialakult lakiterileteken a
lakdsszam ntvekedést keretek kiizott kell kezelni, figyelermmel kell lenni az ellétd intézményi &s a meglevd kigpitett
infrastrukturalis hakizatokra, a jdl hasznalhatd porta mératekre s a jol lhetd telekteriletekre. Mikebuda belterilatén
a fildszintes, alacsony beépitési intenzitasl karakter és a kedvezd legtérarany megdrzendd. A kialakult és
beépitésre szant lakoterlleteken a kiimyezet értékeit tiszteletben tartd, ahhoz igazoda, megleleld lakdfeltételeket és
kimyezeti mindséget jelentd fejlesztéseket, korszerlisitéseket célszerl tamogatni, elitérbe helyezni, Mindségi
fejlesztést jelent a lakotelkeket kiszolgald kizteriletek rehabilitacidja, vizelvezetd rendszer megijitasa, kapubehajtok
egységesitése méretben, anyaghasznalatban (Ut- és jardaépités, felljitas, fasorok telepitése a kulturalt kirmnyezet
[éfrejiittet és a mikroklima javitasat célzdan, kizlekedési zildfeliletek latrehozasa).

A lakoterlleti fejlesztések elstdieges célterlletei a foghij telkek hasznositasa. Jelentts szamd kialakitott, de be nem
épilt telek taldhatd a jelenkeqi belterlilet thbb részén (pl. Széchenyi Istvan utca, Jékai utca). Csak ezt kdvetden
kerilhet sor a telepilésszerkezeti terven 2005-ben kijelolt fejlesztési teriilet (kb. 4 ha, 40 db lakdtelek)
igénybevetelére, a kiszolgdlast biziositd infrastrukturdlis fejlesztések megvaldsitasat kivetben Of utcak és 0
telekszerkezetek letrehozésara és bedpitésére.

14.2. Veqgyes teriilet

A telepllésszerkezeti terv teleplléskbzponti vegyes terliletbe somlja az Iskola utca és FE utca melleti
intézményeket, valamint a Petifi Sandor utca &s Jakai Mor utca sarkan alld nagyménetil telket &5 az Emdd utca végen
talélhato beépitetlen telkeket is. Ez a terlet elstisorban lakd és olyan telepiliési szintl egyéb rendettetést szolgald
épilet elhelyezésére szolgal, mely nincs zavard hatassal a lakofunkciora. gy a lakofunkcid mellett az ellatéséban
szerepet jatszd kozOsségi kulturalis, szakralis, nevelési, oktatasi, egészséglgyi és szocislis ellatasi, kereskedelmi
szolgaltatdi, vendéglatoi, egyéb gazdaségi rendelietések is helyet kaphatnak.

Teleplléskizpont vegyes teriletbe somolt fejlesztési teriilet kijeldlése jelenleg nem indokolt A telepilés

fejlddésével parthuzamosan a kozintézmények kihasznaltsagat folyamatosan figyelemmel kell kisémi. A lakossag
igényeit a meglévd funkciok ki tudjak elégiteni,

1.4.3. Gazdasagi terilet

A telepillésszerkezeti terv - Asszhangban a karabbi terv elhatirozéséval - a belterllet északi részén, az Iskola utcardl
nyiloan jelil ki kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletet, mely elsdsorban a kdmyezetre jelentds hatést nem
gyakorld gazdasagi tevekenységet biztositd céll épiletek elhelyezésére szolgal.

Az Arany Janos utca mentén, a belteriletti| délre ipari gazdasagi teriiletbe kerilt a fagyartmany Uzem terilete. Az
ipani terlllet, olyan gazdasagi c&ll ipari épitmények elhelyezésére szolgal, mely mas beépitésre szant terlleten nem
helyezheték el.
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A telepiles megkdzelithettsége és adottsagai figyelembevételével (] fejlesztési gazdasagi teriilet nem kerill
kijellesre. A terlletfelhasznalasi bescrolas a mar kijelilt terlleteken a mikodés és fejlesztés, valamint a terilet
fokozatos atalakuldsanak kereteit biztositja.

1.4.4. dalSterilet

A belteriletté] keletre, annak kiizelében volt zartkerti telkeket parcellaztak, mely terlilet nagyrésze méra beépiift,
kisebb hétvégi hazakkal. Az érintett terllet hétvégihdzas Odiléteriilet teriletfelhasznélasi egységhe sorolt,
dsszhangban a korabbi telepllésszerezeti terwel. A hétvégi hazas terlleten elsdsorban 6,0 m beépitesi
magassagot meg nem haladd, legfeliebb két (dildeqységet magaba foglald ddiBéplletek helyezhetdk el

Tavahbi hétvegihazas terlilet fejlesztési terliletként thriénd kijgltlése nem indokolt,

1.4.5. Killdnleges beépitésre szant tenllet

A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant kildnleges sportteriiletbe sorolia a belterllet nyugati széken, a
Mikebudai Ut mentén ehelyezkedd meqglévd sportpalya terlletét. Kiknleges beépitésre szént sportterillet
elsdsorban a sportolds céljara alkalmas épitmények elhelyezésére szolgal. A rendelkezésre allo terilet (1,7 ha)
elegendd a funkcidhoz tartozd [Btesitmények elhelyezésére, bivitési igény nem jelentkezett,

A mikebudai Tanulmanyozas és Eimélkedés Parkja killdnleges rekredcios teriletielhasznalasba kerilit. A terileten
jelenleg szallashely, tanulményi kizpont, taldlkozdterem, Gnismereti kGzpont, mediticios csamok, kézmives
munkadllomas mikidik. A spirtudlis kézpent specialis funkcidinak megfelelien kell eqyedi szabalyozasi eliirasokat
meghatarozni a teriilet esetében,

1.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TERULETFELHASZNALASI BESOROLASA ES VALTOZASAI

1.5.1, Kozlekedési és kbzmiiteriilet

A Mikebuda kbzigazgatasi terlletén kbzlekedési teriletfelhasznalisba, kbziti kbzlekedési terilletbe keriinek az
orszagos kizithalizat elemei, valamint a helyi gyljtd utak. Ezek a telepilésszerkezetet meghatirozd utak, A helyi
kiszolgalo, feltard utak (laké utak, mezigazdasagi utak) az altaluk feltart teriletfehasznalasi egység részei a terlleti
méreg szamitdsanal. Ennek megfekelden kizlti kozlekedési terlletként kezelt a 46114 | Albertirsa-Magykdrds
bekitd Gt és hozza kapesolodd, nagyobh teleplilésrszeket feltand gyljtd utak, a belterllet esetében az Iskola utca és
a Fé utca, kilterllet esetében a Danszentmiklos irAnyaba, a Pusztavacs iranyaba halado kiterlleti utak, valamint a
hétvégi hazas Udilsteriletet felflizd kilterileti Ut A kizlekedési terileteken megjelend forgalomnagysag nem teszi
szlkségessé és nem teszl indokoltta a foldhivatali nyilvantartas szerinti kizterlleti szélességek jelentis ndveleset.

A telepllésszerkezeti terv jelili a tervezett nagy sebesséqgl vasitvonal (a IV. sz. transzeurdpai kdzlekedési folyoso
érintett szakasza), valamint a VO jell Budapestet délrfil elkerild és Cegledhez érkezd orszagos vasiti
térzshalézathoz tartozd tervezett vasitvonal nyomvonalit és véddtivolsagat, de ferletfelhasznalasi
egységként nem kilinbizteti meg az érntett terlletet, mivel ezek ponios nyomvonal kijelilese és terileti
igénybevétele nem ismert.

A vonalas kbzmivek elhelyezése, dltaldban a kizlekedési teriileten, fldhivatali nyilvantartas szerinti szélességen
belill, vagy egyéb beépitésre nem szént terlleten szolgalmi jog bejegyzéssel biztositott. A nem vonalas jellegd
kiiziizemi kdzmilgtesitmények (pl: elektromos alallomas, gazfogadd, vezetékes hirkozlési kiizpont, szennyviz
atemeld), U] kizmiitelek bamely terilletfelhasznalasban [Etrehozhatd,

1.5.2. Erdéteriilet

A telepilés erddterileteinek lehatarolisara az emddtervezett erddkre és azok elsddleges rendeltetés szerinti
besorolaséra, a kapott erdészeti adatszolgattatas alapjan kerll sor. A telepilés emdéteriletei teleplilésszerkezeti terv
szintién is szétvalasziottan jelennek meg, a gazdaségi céli és a védelmi céli erdéteriletek killin terilet-
felhasznalasba kerilinek.
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1.5.3. Mezbgazdasagi teriilet

Az elsisorban szantoftldi mezigazdasagi terliletek Altaldnos hasznalatuk szerint, az OTEK szerinti Ugynevezett
altalanos mezbgazdasagi terlletbe kerlltek besorolasra. A terllethasznalat szinfién nem kerll sor a széntd, rét
legeld gyep teriletek megkiilinbéztetesére, a teriiletfelhasznalasi besorlas nem differencialodik,

A mezbgazdasagi Ovezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevekenységek terlletei, ezért a
meziigazdasagi dvezetekben elsfsorban e mezfgazdasagi tevékenységekkel kapesolatos termékfeldolgozas és
tarolas épitményei helyezhetdk el, azonban egyes esetekben az Gvezeti eldirasokban foglalt feltételek fennallasa
esetén kivételesen lakoepilet is épithetd.

Killterlileti lakott helyek, tanyak jelentts szamban megtalalhatak Mikebuda terilletén, Ezér a teleplilésszarkezeti terv
ezeket Bnalld teriletfelhasznalasi egységként, a kertes mezfgazdasagi ferlleten belil tanyas mezdgazdasagi
terliletbe sorolja, amely elsdsorban lakd, mezfigazdasagi termelés és az agrarturizmus épitményei elhelyezésére
szolgal.

1.54. Vizgazdalkodasi terlilet

Vizgazdalkodasi terilethe tartozik a telepllés hataran huzido mesterséges csatomahalozat, amely a termeszetes
vizfolyasokat kiegészitve a kizség felszini vizhalozatat adja, a fé vizfolydsok: Szarvas-thi |, Békésil. illetve a Gere -
melékesatomna (Mikebuda- csatorna).

1.5.5. Kiildnleges beépitésre nem szént teriilet

A teleplilésnek jelenleg nincs sajat temetdje, ezért a telepllésrendezési terv mar 2005 Gta tartalmaz egy U] temetd
teriilet kijeltkest, a belterlletttl ENy-i irdnyban. A killinleges beépitésre nem szant temetd terlilet a temetkezes
éplletel, a temetkezés kegyeleti épllletel, s az azt kiszolgald és kiegészitd épiileek elhelyezésére szolgal.

Beépitésre nem szant killinleges terlilet- nyersanyag-kitermelés céljara szolgalé teriletbe, azaz banyaterilletoe
sorolt a Mikebuda |. homok” védnevi banyatelek (051/87 hrsz.), mely tirésre kerillt. A volt banyatelek terlletén léwd
megkutatott asvanyi nyersanyag nem ket teljes mérékben kitermelve, tehat a volt banyalelek teriilete tovabbra is
nyilvantartott hamaok dsvanyi nyersanyagvagyon tenllet,

Kilbnleges beépitésre nem szant terilet sportcéli lovészet teriilete elsdsorban a sportolds céljara alkalmas
épitmények elhelyezésére szolgal. A terlleten jelenleg a NEFAG Zrt. koronglévd Itere mikadik,

2, TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

A killterliletek terilet felhasznalasaban a hagyomanyosan kialakult thjszerkezetnek megfelelden a mezbgazdasagi
és erdbgazdalkodasi tijhasznalat dominans. A terilethasznalatok megoszlasardl az adatok alapjan kiemelhetd
hogy az erddsiitség messze meghaladja az orszagos atlagot 70%. Jellemzden a meglévi és (zemiervezett
emdteniletek, valamint a kivals terméhelyi adotisagl erdSterliletek erdd teriletfelhasznalasi kategoriaba kerlinek,
ezzel a teleplilésen az erddsiitségi arany fenntartasa biztositott.

Az alfoldi tajra jellemzi elemek a tanyak, a hozzajuk tartozd gazdasagi éplletek, a hazkizeli kertes, gyepes
terlletek, a kislzemi termelf életforma. A tajhasznélatra a mozakossag jellemzd, mely dkologiai és tajkepi
szempontbél is kedvezf. A killterileten a tanyasi karakter megdrzése tajképi és kultirtorténeti szempontodl is
javasolt, illetve jelentds (Bko) turisztikai potenciallal rendelkezik.

Mikebuda teriiletét a vedett természeti terlletek semelylk orszagos kategoniaja, emellett Natura 2000 terilet sem
érinti, azonban az énékes dkologial elemek, erdtk és vizfeliletek megizése a tervben a terlilethasznélatok és
veddtavolsagok kijelilésével biztositott. Orszagos jelentiségl tajképvédelmi terllet nem érinti a telepllest
Mikebudanak nincs helyi védetiség ala tartozd természeti énéke. Az orszagos tkologiai halézat elemeit az orszag
azon természetes és természetkizeli élihelyei alkotjak, amelyek nem alinak orszagos természetvédelmi oltalom (pl.
nemzeti park, tajvédelmi kirzet) alatt. Mikebuda terlletén az orszagos dkologiai halozat elemei kiizlll az Skologiai
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folyosd Gvezetébe a kizigazgatasi terilet északi részén hiizodd csatomak mellett elhelyezkedd vizes, mélyebben
fekvd teriletek, gyepek tatoznak.

A tervi mbdositisok kisebb Eptéklek, elemzien a meglévd ferilethasznalatok bévitéseit iletve a jelenlegi
allapotnak megfeleld terllethasznalatba scroldst jelentik. A mdadositasok kézitt szerepelnek még egyedi, az
ankormanyzat altal tAmogatott kisebb fejlesziési szandékok, melysk léptékiiknél fogva a tdjszerkezetre jelentds
hatast nem gyakorolnak.

A kiilteriileten nem jellemziek a mezsgyék, mezfgazdaségi utak fasitasa, pedig ezek esztétikai és termelési
szempontbal is hasznos elemei a tajnak. A tajfasitasi javaslat teriletfelhasznalasi modositaskent nem jelenik meg, de
mezdgazdasagi szempontbdl is indokolt.

3. ZOLDFELULET| RENDSZER

A telepiilésrendezési eszkdztikben gondoskadni kell a kizigazgatasi terlleten a klimatikus viszonyok megdrzése,
javitasa érdekében a telkek niivényzettel fedett részébfl, a zéldteriletekbdl és az erddkbdl alld egységes és
tisszefiggl rendszer kialakitasardl. Ennek figyelembe vételével a zdidfellleti rendszer szerkezeti kapcsolatait a
telepilesszerkezeti terv abrazolja.

A telepiilés zéldfelilleti rendszerének meglévé fé elemei: a zoldfellleti intézmények (sportpalya). intézmenyi
zildfeliiletek (iskola, dvoda), utcal zildsévak, fasarak, vizfolyasok és azok part menti savjai. Ezek a terlleti elemek és
vonalas jellegli elemek halozata jelenti Mikebuda zéldfelileti rendszerét. A zdldfeliletek kozbtt egyarant talalhatbak
kézcéli, kdzforgalom ell elzért és részlegesen megnyitott 26idfeliletek. A kikinalld kizkereket utcafasitasok kotik
tissze zdldfelileti rendszeme. A zdldfelileti rendszer vonalas elemei kizll az utcai fasorok és erddsavok Mikebuda
terilletén jelentisek, ezént ezek kiegészitését egységes utcai fasitast javasiunk a teleplilési fiut és lakdutca
halazaton amennyiben a meglévd kizterile szélesség lehetdvé teszi. A foghijas utcafasitasok kiegészitésére,
potiasara tajhonos fafajok letenddk.

Mikebudéan a telepillés méreténél és falusias jellegénél fogva alapvetien magas a zéldfeliilet-ardny (kil-, belterilet
egyltt véve), ezen belll thlnyomdrészt erditeriletek, ill. mezfigazdasagi terlletek talalhatok. Relativ alacsony a
kézcéll, kdzhasznalath zoldfelilet-hanyad a belterlileten, amit kivaldan ellensllyoznak a laza begpitési lakdteriletek
kerjei,

A telepllésen a vizfolyasok és csatornak fontos szerkezetalkoto elemek a zbldfellleti rendszerben. Még epitett
kialakitas esetén is a viz, a vizfelllet kondicionald hatasa, a kdmyezd nedvesebb mikroklima nyoman disabb
nivényzet éréket képvisel. A 6 vizfolyasok: Szarvas-ti |, Békési |. illetve a Gerje -meliékesatoma (Mikebuda-
csatoma) és a hozzéjuk csatlakozd csatornahdlézat, A meglévi viziolysok medrét és parfjat lehetdség szerint
természetkézeli modon kell kialakitani és fenntartani. A természetes vegetacioval kisért csatornak, mint vonalas
elemek a helyi Gkologial haldzat jelentis elemeive valhatnak.

A tervezett, sakktablaszeni alaprajzll lakoterilet az 1950-es években épllt. 4 beépitett terillet laza csaladi hazas
beépitésl, falusias karakter(, a nagy kertek (akar 1000 m2) mellett a széles zéldsavok tovabb lazitiak a teleplilés
szerkezetét. A telepllés zéldterleti adotisagain javit, hogy a telepiilésre jellemzé falusias csaladihazas beepites
miatt a rekredcios igények nagyobb része sajat telken belil is megoldhatd. Jelentds zoldfelilettel az Iskola és Fé utca
mentén elhelyezkedd kizintézmények rendelkeznek, ezek kizbsségi terek is egyben: a Kdzséghaza, az Alkotohaz, a
Mivelidési Haz, az iskola és dvoda kerfje, iletve az uiobbi melletti jatszotér. Kiterjedt z0ldfelilettel rendelkezik a
telepllés nyugati sarkaban taldlhatd sportpalya.

A zbldfelileti rendszer fejlesziésére, az Osszekotd elemek kialakitasara a meglevd kbzterilleteken van lehetbseg,
fasitassal, mindségi fejlesztéssel. Uj kozkert kbzpark létrehozasa, tényleges megépitése nem indokolt. Egyes
teleplkskizpont vegyes terilethe sorolt, jelenleg beépitetien terllet gyakorlatilag kiizkertként funkcional,
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4, OROKSEGVEDELEM

A telepilésszerkezeti terv biztositia a meglévd erékek hosszl tavi megdrzését mind az orszagos vedelem mind a
helyi &rtékvédelem szempontiabdl. Meglrzi a telepllés kbzterlleti kiziekedéshalozati rendszerét, vonalvezetését,
sZhlességét, a torénetileg kialakult légtéraranyokat, valamint a kialakut és jellemzi terilet-felhasznalasi
besoroldsokat, telekszerkezeti rendszersket, lleszkedési épitészeti arculati szemponiokat a jGwdben nem a
telepiilésrendezési eszkiz hivatott rvényesiteni.

A ferv készitése idején nyilvantariott és beazonosithatd régészeti leldhelyeket a telepllésszerkezeti terviap
tartalmazza. Osszesen 5 db ismert régészeti lelGhely talalhatd Mikebuda kizigazpatasi terilleten. A leldhelyek ex
lege altaldnos védetiséget élveznek, egyik sem all fokozott vagy kiemelt vedelem alatt.

Mikebuda kiizigazgatési teriletén orszagos védelem alatt &llé miemlék, miemiék egylttes. torténeti kert, temetd
&s temetkezési emlékhely, miemigki terlilet lletve nemzeti emiékhely nem talélhatd.

A helyi épitészeti énékek vedelméril a telepliléskép védelmi rendelet gondoskodik, A kizség 2017-ben készitette el
telepllésképi arculati kézikonyvét, és Mikebuda kozség telepllésképének vedelmérdl szolo 3/2018 (I 22)
Bnkormanyzati rendeletét. Ezek készitdse kapesan nem jeldlt ki helyi védett éréket.

5. KOZLEKEDES

5.1. Kbziti kizdekedes

A telepiilésszerkezetl terv dbrdzolia a k8zOti kozlekedési rendszert, iletve a kdzithakizat hierarchiajanak
meghatarozasat. Mikebuda kizigazgatasi teriletén egyetlen orszagos mellékit halad keresztil, a 46114 |
Albertirsa-Nagykdiris bekétd ut, mely kizvetlen kapcsolatot biztosit Albertirsaval és Csemdvel. Ehhez kapcsolodik a
belterlleti, helyi gydjtéit haldzat, melyhez az Iskola utca és a Fd utca tartozik.

A tobbi szomszédos telepiilés kizvetlen elémhefisége meglehetisen hidnyos. Ezéri a felepilésszerkezeti terv
javaslatot ad Danszentmiklos felé vezetd j kapcsolat (Danosi Of) biztositasara a megkévé féldat nyomvonalan.
Ezaltal az (j atvonal a 4607 |, dsszekdth (thoz csatlakozva Orkénynél elér az M5 autopalyat. Nagyobb idétaviatban
szintén kapcsolati lehetdséget jelent a kizségtdl déli irnyban hizddd, jelenleg még kigpitetlen (Blditként lzemeld)
4601 |, Bisszekdtd Gthoz vald csatlakozas. Szintén szerkezeti jelentéségl kiilteriileti feltaré dtvonal a belterllstd]
keleti iranyban kialakult Gdiltenilet és az etttl még keletebbre levd tanyas térséget felfiizd gylini". Ezeknek
elstisorban teriletigény biztositdsa tirténhet meq a telepllésrende zési eszkdzok kapcsan.

A fentiek alapjan a kiizithalozat higrarchigjanak meghatarozasa és tervezési osztalyba sorolasa a kivetkezfi:

= meglévd, megmaradé orszagos mellekit: a 45114 . Alberfirsa- Nagykdris bekiitd Of, mely észak-nyugat
délkelet iranyban halad keresztill a kézigazgatasi terileten, Utkategdria: K. V. A., belterlleten athalado
atkelési szakasza B.V.c.B.

= helyi gydjtéat: az Iskola utca és a Fd utca, Otkategdra: BV.c.B.,
=  szerkezeti jelentSségii killteriileti kiszolgalé utak: Danosi (t, Pusztavacsi Ut, foldut itkategéria: KVIC,,
= egyéb kiszolgald utak: az dsszes egyeb belterlileti it, B.VI.d.D.

Mikebuda teriiletén orszagos kdzithalozat elemek csomépontia nem talélhatd, fontosabb szintbeni belterilet
csomépont a 46114 |, Albertirsa- Nagyks bekits Ot és az Iskola utca, valamint a F& utca meglévé csomopontja,
valamint a tervezett szerkezeti jelentdsagd kilerlleti kiszolgald utak csomoponjtal.

52, Kitottpalyas kozlekedés

Mikebuda kiizigazgatasi terlletét nem érinti az orszagos vasuti halozat.

A telepiilesszerkezeti terv vonalas elemként jelli az OTIT szerkezeti tervén jelilt, tervezett kotdttpalyas
kiizlekedési elemeket:
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»  Ausziria és Szlovakia - Hegyeshakm térsége és Rajka térsége - Budapest [X1. keriilet, Kelenfold] - Budapest
[Budapest Liszt Ferenc Memzetktzi Replléter] - Roszke és Kilbekhaza - (Szerbia és Romania) — IV. sz.
franszeurbpai kbzlekedési folyosd hazai szakasza — nagy sebességii tervezett vasitvonal érinti a
kbzigazgatasi terllet déli részét,

* A Budapestet déldl elkerild vasitvonal (VO) - Koméarom- Kisbér- Mér- Bodajk- Székesfehérvar-
Pusztaszabolcs- Ercsi- Szigetiffalu- Aporka- Kiskunlachaza- Bugyi- Dabas- Ujhartyan- Pusztavacs- Cegléd-
teleplléseket érintve - orszégos vaslti tbrzshalozati tervezett elemként- a transzeurdpal vasuti
aruszallitasi hakzat részeként miikadd - vasitvonal halad keresziill a kiizigazgatasi terilet északi részén.

A tervezett vasitvonalak nyomvonalal a kiilteriileten haladnak, Mikebuda kdzigazgatasi teriiletén nem kereszteznek
jelentisebb kiizithalozati elemet.

6. KOZMOELLATAS

A telepiilésen kézmivek nagy része kbzizemi formaban kiépll, igy a vezetékes viz-, és villamosenergia-eliatas
halozatai mellett, megvalisult a vezetékes fildgazhalozat, tovabba a hirkziés valamennyi veteli lehetdsege
rendelkezésre all, viszont tovabbra is megoldasra var a szennyvizelvezetés kérdése.

A teleplkés jelenlegi beépitett teriletén, a foghijak beépitését halozatiejlesziési igény nélkil - a jelenlegi
elsztohalozatrol kigpitendd bekGtés segitségevel - az Uzemeltetdk ki tudjak elégiteni. A belteriilethez csatlakozo
beépisre szant terllethasznositashoz a kiizmiellatas részben kbzvetienil a mér kiépitett halozatoknl biztosithatd,
letve azok tovabbépitésével megoldhatd. A belterilethez kozvetlendl nem kapcsolddd beépitésre szant teriletek
részeges kdzmivesitése a fejlesztésnek megfeleld kézmivek kigpitésével ténénhet A beépitésre nem szant
terileten javasolt funkcidvaltas megvakisitasahoz altalaban kzhalozati kbzmiellatas nem szilkséges. Ahol allandd
emberi tartdzkodas is varhaid, oft kizizemi szolgaltatasként a villamosenergia elldtas kiépitése sziikséges, a tobbi
kizmiligény helyi potiassal, kizmipotd miltdrgyakkal megokdhatd, ha az egyéb agazati eldirasokba (dintben
kirnyezetvédelmi eldirdsokkal) nem dtkozik.

A kizmivezetékek tépitéskor és (] vezeték Btesitésekor a gazdasagos, racionalisabb terllethasznalatra figyelmet
kell forditani, Az utak alatt a kbzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 5sszes kbzmi elhelyezési lehetdseget kell
figyelembe venni. A 12 m-nél nagyobb szabélyozasi szélességii utak esetén helyett kell biziositani legalabb egyoldali
fasitott zOildsav 1étesitéséne, vagy fasor telepitesere.

A kozmivezetékeket és kozmiletesitményeket kdzterileten, vagy kizmiterlleten kell elhelyezni, azok agazati
elirasaik szerinti biztonségi tvezetének a helyigényét is koz-, vagy kizmiteriletként kell szabalyozni, ettdll elterd
esetben a kizmd, vagy a biztonsagi Svezetének szolgalmi jogi bejegyzéssel kell helyet biziositani. Szolgalmi joggal
terhelt terlileten mindennemil épitési tlevékenység csak a kedvezményezett hozzajarulasaval engedélyezhets.

Kozmivezetékek, janulékos kbzmllktesitmények elhelyezésénél az esziétikai kovetelmeények betartasara is
figyelemmel kel lenni.

A vizellatas kapcsan a laks, valamint a gazdasagi fejlesztések ellatatianok, atlagos vizigény esetén a helyi halozatrol
kiszolgalhats. A telepllés vizellatasat biztositd vizbazist 2 db 200-220 m talpmélységd mélyfirasi kit alkotja,
vedelmiiket a teleplilésszerkezeti terven jelilt hidrogelokigiai véddidom teriletén biztositani kell. A teleplles nem
rendelkezik szennyvizcsatorna hakbzattal, ezént szennyvizproblémajanak megoldasat meg kell vizsgalni. Amennyiben
hagyomanyos szennyvizelvezetd és tisztité milvel gazdasagosan nem lathatd el a telepllés, meg kel vizsgaini a
természetkdzeli  szennyviztisztitdsl  technologiak, illetve hazilegyedi szennyvizelhelyezési letesitmények
ehelyezésat,

A keletkezd csapadékviz elvezetését a telepiilés teriiletén vl arkok illetve csatomak biztositjak. A telepllés egy
részén nyilt drokkal térénik a csapadékviz elvezetés,

A villamos energia-ellatas jonak mondhatd, A kézép és kisfesziltségl halozat szabadvezetekkel kerlit kiépités”re. A
telepiilés kisfesziltségl elektromos drammal kielégitden ellalott, az esetleges fejlesziési igényeknek megfs_a_lebgn a
halbzati kapacitasok bévitésével, nagy valdszinliséggel biztosithatoak. A telepilés fejlesztési terileteinek
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kipitésekor a meglevd elagazd vezetéhek tovabbvezetése, esetleges dsszekotése révén tavlatban is biztonsagos
haldzat alakithatd ki. Mikebuda terilete mobil tavkézlgsi ellatas szempontiabol lefedetinek tekinthetd,

7. KORNYEZETVEDELEM

A telepllésrendezési terv feliivizsgalata soran a teleplles komyezeti allapotat figyelembe vevd, annak romlasat nem
okozo modositasi javaslatok kerlltek megfogalmazasra. A teleplilésen a komyezeti allapotra a kizlekedés-szallitas,
jelentds ipar tevékenységek, hulladékkezelés van a legiglentisebb hatassal. A 6 idszakban emellett a flitesbdl
szarmazo Bgszennyezes lehet jelentds, ez azonban visszaszonl a korszer(l fltési rendszerek elterjedésével,

7.1, Talaj véedelme

Az erdzio és deflacid elleni védelern érdekében a mezfigazdasaqi és erditerlleteken kbmyszetkimeld (talajvedd)
gazdalkodast kell folyatni, biztositva a fldfelszin minél nagyobb arnyd és minél Allanddbb jellegd zdldfellleti
fedettségét és a lehetd legkedvezibb talajnedvességi allapotot. A terlleten akkumulalodott talajszennyezés nem
ismert,

7.2. A felszini és felszin alatti vizek védelme

Mikebuda a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levd
telepilések besomlasand| érzékeny felszin alatti teriileti telepilések kbzzé tartozik. A 432007, (VI.1.) FVM. ren-
delet értelmében a telepiilés terilete nitratérzékenynek mondnhatd. A Magyarorszag vizgyljtd-gazdalkodasi tervéril
szok 1042/2012. (II.23.) Kom. hatarozat meliékletei alapjan Mikebuda terlletét két felszin alatti viztest (Duna-
Tisza-kOzi hatsag — Tisza-vizgyljtd északi rész, Nyugat-Alfold) érinti, mely mennyiségi allapota gyenge, vagy jo, de
veszélyeztetett, ennek oka a tllzott felszini vizkivétel,

A teleplilés vizek szempontidbél meghatirozott szennyezidésérzékenysége miatt minden beépitéssel jaro
fejlesztéshez szikséges a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek koriltekintd kezekse. Tisztitatlan, illetve
nem megfeleld mindségben tisztitott szennyviz talajba, vagy felszini vizbe kerilését minden lehetséges miszaki
eszkizzel meg kell akadalyozni. A vizben &l szervezeteket veszélyezietd vegyi anyagok kijuttatasa és elhelyezése
ellen védeni kell a vizfolyasokat és az azokhoz kozel terlileteket. A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell
tartani, Sziikség esetén hordalékfogakat kell létesiteni, amelyek tisztitasardl rendszeresen gondoskadni kell

7.3, Levegttisztasag-védelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeloksérdl szolb 4/2002. (X. 7.) KM rendelet szerint Mikebuda a
10 szami légszennyezettségi 20naba tartozik, A teleplilés levegdmindsegérne a kizlekedés-szallitas, a fltesi eredetl
legszennyezd anyagok, az avar és kerti hulladék égetése van hatassal, IdGszakosan jelentkezd diffiz terhelést jelent

a mezfigazdasagi terlletek ndvényzettel nem fedett teriletei, a burkolatian kilterileti utak porzasa, mely a homokos
talajon fokozottan jelentkezik, A telepiilésen nincs hatarertéken feldli poniszerd szennyeziforras.

Mikebuda telepiilésen a vezetéhes gazellatas biztositva van. A kbzlekedési eredetli légszennyezés terhelés
csiikkentése érdekében belterlleten alapvetien a forgalomszabalyozas eszkizeit kell alkalmaani, mig kilterileten a
vedd fasitazokat meg kell rizni, ahol szilkséges telepiteni kell.

74. Zaj- és rezgés elleni védelem

A zajszennyezés szempontjabdl is kedvezd helyzetben van a telepllés, Uzemi zajforrassal nem kell szamolni,
lakoterilletekts| mezogazdasagi és endéteriletek valasztjak el a gazdasagi terilleteket, korabban fejlesztésre kijelolt
térséget, kbzlekedéshdl eredd zaj sem jelentds.

W Ter -T-RenD KFT. 12



MIKEBUDA TELEPULESRENDEZES] ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZETI TERY

7.5, Hulladékgazdalkodas

A telepiilés hulladékgazdalkodasat Mikebuda Kdzség Onkomanyzata és Képviseld-testilletének a telepilési szikérd
hulladék kezelésére szervezett kbzszolpaltatasrdl szold tGbbszir mddositott 12/2007. (X1.27) Gnkorméanyzati
rendelete szabalyozza. A szervezett szemétszallitast szolgaltatdé bevonaséval az dnkormanyzat biztositja, A
telepiilesi, a z8ld, a szelektiv hulladék gylijtése és szélitisa megvaldsul, illetve évente kétszer a lomialanitas is
biztositott.

8. VEDSTERULETEN, VEDGSAVOK, KORLATOZASOK

A tervlapon lehatamlasra kerilltek azok a természeti adottsigok, épitészeti kimyezetbdl adodd sajatossagok és
egyéb miszaki tényezfk, amelyek épitést befolyasold vagy korlatozd elemet jelentenek, és épltési, valamint Ovezeti
ekiirasokhoz nem kbthetdk (védéteriletek, véddsavok és korlatozassal érintett teriiletek, meghatarozva a més
jogszaballyal érvényesild elemeket).

A véddterillet a karos hatasok elleni védelmet vagy bizionsagot szolgald terllet, amely lehet védteriilet (biztonsagi
teriilet), vagy nyomvonal jellegli épitmény esetén wédisav (biztonsagi dvezet). A wédbterlet kiteredését,
felnasznalasanak és beépitésének lehetdségét, madjat és feltételeit a vonatkozd jogszabalyok — ennek hianyaban az
iletékes hatbsagok elirasai - alapjan kell meghatarozni. Ezek jelentds része orszagos jogszabalyi eldirdsoken
alapul, ezért a teleplilésszerkezeti terven ezek feltiintetése, mint mas jogszabalyon alapuld elem szerepel, ezek
médositasa ez eredetl jogszabaly modositasanak flggvenye.

Mikebuda kizigazgatasi terlletén a kivetkezé - telepilsrendezési és terillethasznalati szempontbél kodatozo -
védoteriiletekkel és veddsavokkal kell szamolni:

Kizlekedési nyomvonalak véddsavjai:

= A 46114 |, Albertirsa- Nagykdris bekdtd Gt kikerileti szakasza mentén az Of tengelyétdl mért 50-50 m
véddsav biztositands, ahol minden é&pitési munkahoz a kizltkezeld hozzajarulasa szikséges. (Kiv. 42/A §.
(1) a) pont)

* 3 tervezett nagysebességl vasttvonal &s a fervezett orszagos torzshaldzati vasttvonal nyomvonala mentén
100-100 méteres védisav biziositandd (OTEK 38 § (10) bekezdése).

Kézmii- és hirktzlési letesitmények védbterillete és véddsavja:

= (Ukrajna) — orszaghatar — VéAsarosnamény — Tiszaljvaros — Flizesabony - Szolnok — Szazhalombatta
Nemzetkiizi és hazai szénhidrogén széllitdvezeték (meglevd) véddtavolsaga 13,0-13,0 méter,
» A villamosvezetekek és létesitmények szélsd vezetékétdl meghatarozott védisavia 20kV-35kV légvezetek

biztonsagi ¢vezete: kilterileten 5.0m- 5,0m, belterileten 2,5-2,5 m, (a biztonsagi Gwezetben bamilyen
tevékenység végzéséhez a létesitmény (izemben tartdjanak engedélye szlikséges 2/2013. NGM rendelet):

= Gazvezetékek és letesitmények véddsavia, vedoterilete (80/2005. GKM rendelet} Gazfogadd allomas: 10,0-
10,0 m, nagy-kbzépnyomasl vezetek véddsavja: 5,0-5.0 m.

Felszini vizek, vizfolyasok, vizbazisok védéterillete, védésavja, korlatozas:

= yizbazis védtvezetének lehatarolasa a kapott adatszolgaltatas alapjan tirént, az érintelt terlleten (a
vonatkozd jogszabaly szerint lehet barmilyen tevékenységet végezni (123/1997. (VII. 18.) Kom. rendelet);

»  Tavak, vizfolyasok parti savjat szabadon, atjarhatoan kel hagyni, 3,0-3,0 méter széles sav (83/2014.
Korm. rendelet):

»  Allattartd telepet, a csaladi szilkségletet meghaladd Allattartast szolgald épiiletet — a lovas-turizmus céljait
szolgald épiiket kivételével —eqyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.
(43/2007. (V1.1.) FVM. rendelef).
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Természet, éldhely és tajvédelemhez kapcsolddd véddterilet, véddsav, koratozas:

» Az dkolbgiai hélozat esetében az elsfdieges cél a természetes élbhelyek megdrzése, bamely épitesi
tevekenyséqg az illetekes hatosag beleegyezésevel vegezhetd,

»  Természefi terlleten (olyan terllet, melyet természetkézeli allapotok jellemeznek)- a jogszerien beépitett
teriiletek, valamint vizjiogi engedéliyel rendelkezd épitmények kivételével - tlos a természetes és
természetkizeli allapotd vizfolyasok, vizes éldhelyek parivonalatol szamitott 50 méteren, tavak partjatol
szamitott 100 meteren beldl, valamint a vizfolyasok hullamteében 0 épitmények elhelyezase. (Ttv.)

Egyes eltérd terlilelethasznélatok konfliktusabdl adédé véddterilet, véddsav:

= Temetd terlletének igénybevétzle esetén a belterilet iranyaba véddfasitas kialakitasa szlkséges.
(145/1999. Karm, rendelet 1.§ {5) bek.).

Fejlesztési terilleteket rintd korlatozasok:

» Lakoterileti fejlesztésre kiellt, kézmivel elatatlan, csatoméazandd terlletek igénybevétele az
infrastruktira kiepitési utan lehetseges.

»  Orszagos és térségi szallitvezetekek nyomvonalait és véditavolsagait szabadon szilkseges hagyni,
gazdasagossag fliggvényében esetleg ki kell valtani kozlekedéshalozati fejlesztéseknél, gazdasagi
beruhazasi és lakoterllet fejlesztési inénybevéteingl,

WE Ter -T-ReND KFT. Lo



MIKEBUDA TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK TELEPULESSZERKEZET| TERY

3. MELLEKLET A~1/2019 (). %) ONKORMANYZAT! HATAROZATHOZ
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

Mikebuda telepiilésszerkezeti tervének alapjat a 125/2005. (IX. 21.) énkorméanyzati hatarozataval elfogadott
telepllésszerkezeti terve adja, ehhez képest jelennek meg jelen telepllésszerkezeti tervben feliintetett, illetve az
egyes leirasokban és szamitdsokban szerepld valtozasok. Ezek a terlletek és terliletfelhasznalasi valtozasok adjak a
hiolgiai aktivitasérték szamitas alapjat is.

Az egyes teriletek ehelyezkedését a teriletfelhasznalasi valtozasok abra, indoklasat, méretét a meliékelt tablazat
mutatia be.

1. TELEPOLESSZERKEZETET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ELEMEKET ERINTO VALTOZASOK

A telepiilésfejlesztési dontésekkel, és a terllletrendezési tervekben szerepld kiizlekedéshalozal elemekkel
dsszhangban a telepiilésszerkezeli terv a kivetkezd kézlekedés hélozati fejlesztésekre vonatkozi javaslatokat
tartalmazza:

=  Ausztia és Szlovakia - Hegyeshalom térsége és Rajka térsége - Budapest [XI. kerilet, Kelenfold] -
Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetkézi Replilstér] - Riszke és Kibekhaza - (Szerbia s Romania) -
IV. sz. transzeurdpai ki ziekedési folyost hazai szakasza — nagy sebességii tervezett vasitvonal érinti a
kizigazgatasi terillet deli részet;

= A Budapestet délrdl elkerild vasitvonal (VO) - Komarom- Kisbér- Mor- Bodajk- Székesfehérvar-
Pusztaszaboles- Ercsi- Szigetljfalu- Aporka- Kiskunlachdza- Bugyi- Dabas- Ujhartyan- Pusztavacs-
Cegléd- telepliléseket érintve - orszagos vasti térzshalozati tervezett elemként- a transzeurdpai vasti
aruszallitasi halozat részeként milkidd - vasitvonal halad keresztill a kézigazgatasi terllet északi részen.

2. TELEP{LESSZERKEZETI TERVI TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK

A 2005-ben elfogadott telepllésszerkezeti tervhez képest bekivetkezd terlletfelhasznalasi valtozasokat, iletve ezek
indoklasat a kivetkezd, teriiletfelhasznalisok médositasara vonatkozd tablazat, a felepllés kbzigazgatasi
terlletén tonénd elhelyezkedését pedig a teriiletfelhasznalasi valtozasokrol szolé abra mutatia be. Ezek a
teriiletek és valttozasok adjak a biokgiai aktivitasérték szamitas alapjat is. A lényegesebb valtozasok:

» A telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant kiilénleges rekredcios teriiletet jelol ki, a belterilettdl
északra, a 46114 |, Albertirsa-NagykSros bekiité Ot mentén. A terilleten mikodd Mikebuda-pihendpark
Spiritualis Kozpont, Tanulmanyozas és Elmélkedés parkja, jelenlegi, tényleges hasznalatanak es
fejlesziési lehetdségének megfeleld teriletfelhasznalasi egység kijelolése a cél.

» A teriletfehasznalési valtozasok jelentds része az erdGtenvezett erddk és az endd teriletielhasznalasi
egység Osszhangba hozasabol adodik, azaz az erdészeti adatszolgaltatisnak megfelelfen keriiinek
jelblésre az erddteriletek. Ennek megfeleien &ltalanos mezigazdasagi terlletbe sorolt teriletek kerlinek
erdéteriletbe, illetve az elsddleges rendeltetésik figyelembe wételével kerlinek az OTEK Aaltal
meghatarozott terlletfelhasznalasi egységbe.

» A 2005-ben elfogadatt teleplésszerkezeti terv tibb szantd mivelési agha sorolt, jelenleg is termdfdldkent
hasznositott teriiletet sarolt erddieriletoe. Ezek egy része, dsszhangban az erdészeti adatszolgaliatassal
és a PMTIT terilletfelhasznalasi kategariira vonatkozo eltérési lehetfiséggel, a tényleges hasznalatnak
megfelelien altalinos mezdgazdasagi teriiletielnasznalasi egységbe kerilinek.

» A 2005-8s teleplkésszerkezeti terv a kdzigazgatasi teriilefen talalhatd nagyszamd kiilteriileti lakott helyet,
tanyat erdoteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sormlta, Mivel ezek megmaradasa es fejlesziesi
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lehetiségének biztositasa tovabbra is fontos célia a telepllésnek, ezért ezek Atkerlinek kertes
mezdgazdasagi terileten bellil tanyas mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasi egységbe.

Szintén teriletfelhasznalasi valtozassal jar, a jelenleg is miikoda I5tér terilletének besorolasa, mely a 2006-
tis telepllésszerkezeti tery szerint enddteriiletbe kerll, a jelenkegi teleplilésszerkezeti terv a tenyleges

hasznalatnak megfelelden beépitésre nem szant kiilénleges |6tér teriletbe somlja.

1. tablazat: Teniletfelhasznalasi valtozasok

Terilletfelhasznalasi valtozas: ltalanos mezdgazdasagi < beépitésre szant killonleges rekreacios teriilet

Indoklas: A terlleten mikadd Spiritualis Kézpont jelenlegi teriilethasznalatanak és fejlesztési lehetdségének
biztositasa.

teriiletrendezési tervek eldirasai: vegyes terlletfelhasznalas térség részét képezi.

348, | 32978 ha

Terilletfelnasznélasi véltozas: gazdasagi erdd <» vedelmi erdbteriilet

Indoklas: Tényleges teniletielhasznalasi valtozas nem tirénik, az erdészeti adatszolgaltatas elsidleges
rendeltetése alapjan pontositas tirténik az OTEK szerinti terilletfielhasznalasi egységeknek megfelelen.

terilletrendezési tervek elfirasai: erdigazdalkodasi térség részét képezi, egy része kivakh termdhelyi
adottsdgl erdd terlllet dvezetébe tartozik,

4951 | 1232ha

Terilletfelhasznélasi valtozas: altalanos mezégazdasagi terilet =¥ védelmi erddterilet

Indoklas: Erdészeti adatszolgaltatas alapjan védelmi céll erddtervezett erddk.

| terliletrendezési tervek elirasai: jellemzien erddgazdalkodasi térség részét kepezi.

§2-107, 343-344 | 45053 ha

Terilletfelhasznalasi valtozés: altalanos mezigazdasagi terilet < gazdasagi erdd teriilet

Indoklés: Erdészeti adatszolgaltatas alapjan gazdasagi céll erddtervezett erddk.

teriletrendezési tervek eloirasai: jelemzoen erdogazdalkodasi térség, kisebb résZ vegyes
teriletielhasznalasi trség raszét kepezi.

108-136 | 6787ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: gazdasagi erdéterllet <» altalinos mezigazdasagi terllet

Indoklas: a tényleges, jelenlegi terllethasznalatnak megfeleléen  altakinos  mezdgazdasagi
terliletfelhasznalasi egységbe keriinek a mezfigazdasagi mlveles alatt allo terlletek.

teriiletrendezési tervek eldirasai: erdogazdalkodasi és vegyes teriletfelhasznalasl térség részét képeaik.

137-340 | 5830ha

Teriiletfelhasznalisi valtozas: gazdasagi erddterillet=» tanyas kertes mezigazdasagi terllet

Indoklas: A megkévd, kialakult kilterileti lakott helyek, tanyak megmaradasanak elisegitése céljabol a
teleplilésszerkezeti terv ezeket tanyas kertes mezdgazdaségi terilletbe sorolja. Az érintett terliletek nem
endétervezett erddk. i ] )
teriiletrendezési tervek elSirdsai: erdégazdalkodasi terség részét képezi.

B 26233 [ 3880 ha

Terilletfelhasznalasi valtozas: altalanos mezfigazdasagi terilet =¥ tanyas kertes mezigazdasagi terllet

Indoklas: A megléve, kialakult killterlileti lakott helyek, tanyak tanyas kertes mezdgazdasagi teriiletbe
kerilnek. |

terililetrendezési tervek eldirasai: erdigazdalkodasi és vegyes teriletielhasznalasl térség részet kepezi.
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ssz. | abran szereplé sorszdm: @~

R

341

191 ha

Teriiletfelhasznalasi valtozas: gazdasagi erdd terilet = kiltnleges beépitésre nem szant IGtér teriilet

Indoklas: A meglevd, tényleges terlilethasznalatnak megfeleld terilletfelhasznalasi besorolas.

terliletrendezési tervek eldirasai: erdégazdalkodasi terség részét képezi,

3.AZ EGYES FEJLESZTESI TERILETEKRE VONATKOZO UTEMEZESEK

A telepllésszerkezeti terv a kordbbi telepllgsrendezési lerveknek figyelembe vételével jelili ki az egyes fejlesztesi
terlleteket, A képviseli-testilet egyes fejlesztési terlletek vonatkozasaban Ggy dontdtt, hogy kikerllnek a
szabalyozasi tervbdl, ezzel épitési joguk megszinik, mivel ezek feltarasa, kizmivesitése, beépitése nem iddszerl,

de a telepllgsszerkezeti terv tovabbra is tartalmazza azokat. Ezek igénybevétele Otemezetten tinénhet,

. iitem, 1-10 év varhatd valtozésai:

Az |. itemben igénybe veendd fejlesziési terlleteket a szabalyozasi terv épitesi Gvezetekbe somlja, ezzel ezek a

terliletek &pitési joggal rendelkeznek.
. iitem 10-20 év varhato valtozasai:

A teleplliésszerkezeti terven kijeldht fejlesztési terliletek egy része (elsdsorban lakoterlleti fejlesztés) a fejlesztés
iddszerliségének megfelels igénybevéiele, Az igénybevételt megeldzden az épitési jogot add szabalyozasi tervet

szlikséges modositani, ezek a terlletek csak atmenet szabalyozassal kezeltek.
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4 MELLEKLET AJ/2019 (135 ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

falusia

vegyes telepiléskozpont vt 5,32 019

; kereskedelmi, szolgéaltatt Gksz 164 0,04
gazdasagi —————]

ipari Gip 2.98 007

tdiild hétvaqi hazas Uh 13,69 0,33

sport Ks 1,78 0,04

kiilinleges i -
rekreacios Kre 1,28 0,03

dsszesen: 60,95 148

elhelyezisi kiziti kizlekedési teriiled KGu 19,16 045
vizgazdalkodési vizfolyas, kit v 477 0,11
videlmi Ev 348.95 8.27
erdd - o —
gazdasagi Eg 2675,25 63,71
Altalinos Ma 988,70 23,82
mezbgazdasagi -
tanyas, kertes Mt 99,60 2.ar
banya Kbte 3,36 0,08
WAiniegan haiphine temets Kbba 245 0.06
nem szént _ |
ltér Khlt 1,94 0.05
dsszesen: 41551 E. . 9893
kbzigazgatés| teriilet osszesen: 4216,13 100,00
A teriileti mérleg szamitasanal:

s aterileti ériékek az ingatlan-nyilvantartasi téré pril mért adatok alapjan késziltek.,

s Kozt kozlekedési teriletekba kariliek az orszigos f6- és mellékutak, valamint a telepiilési gy djtéutak.

= A telepiilésszerkazetet nem meghatarozd kdzteriletek, igy a gy(jtéutnal alacsonyabb rendd utak, kiszolgalo utak,
gyalogutak teriilete az Altaluk feltart teriiletfelnasznalasi egység terliletébe keriltek.

s Az eltérd teriletfielhasznalasi egységek, iletve trségl terlletielhasznalasi kategoriak talalkozasanal a kizterliletek fele-
fele aranyban keriitizk az énntett egységekhez.
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5. MELLEKLET A} 2019 (135 ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. MOSZAKI INFRASTRUKTURA-HALOZAT| ELEMEK

Az OTIT ' és a PMTIT 2 szerkezeti tervlapjan szerepld miszaki infrastruktira-halozat terbeli rendjét a
telepiilésszerkezeti terv figyelembe vette, azok nyomvonalanak jelbksénél a hatalyos terlletrendezési terveknek
megfeleld nyomvonal jelilés szerepel. Az orszagos jelentdségl szerkezeti elemek nyomvonala az OTrT szerkezeti
terve szernt, a térségi jelentdségl szerkezeti elemek nyormwvonala a PMTIT szerkezeti terve alapjan kerll
feltlintetésre a telepllésszerkezeti terven,

A terilletrendezési tervek szerkezeti tervlapja alapjan a Telepiilésszerkezeti terven jeldlt miszaki
infrastruktira-halozati elemek:

1.1. Orszégos és térségi jelentbségli szerkezeti elemek

A meglévé miiszaki infrastruktira-halézat elemek a Telepllésszerkezeti terven a tényleges nyomvonalnak
megfelelden jglliek, az ingatlan-nyilvantartasi térkép figyelembevételevel.

= Szazhalombatta- Szajol kbolajszallité termékvezeték halad keresztll a kdzigazgatasi terlleten nyugat-
keleti iranyban. A telepillésszerkezeti terv a nyomvonalat szerepelteti annak veddtavolsagaval, vonalas
szimbdlummal.

A tervezett orszagos miiszaki infrastruktira-haldzat elemek nyomvonala:

» Ausziria &s Sdavakia) - Hegyeshalom térsége és Rajka térsége - Budapest [X1, kerllet, Kelenfdld] - Budapest
[Budapest Liszt Ferenc Nemzetkdzi Repiildtér] - Roszke és Kibekhaza - (Szerbia és Romania) — IV. sz.
transzeurdpai kozlekedési folyosé hazai szakasza - nagy sebességl tervezett vasitvonal érnti a
kizigazgatasi terllet déli részét. A felepllésszerkezeti ferv a vonalas szimbolumkent jeldli a tervezedt
nyomvonalat és annak véddtavolsagat,

* A Budapestet déldl elkenild vasitvonal (V0) - Komérom- Kisbér- Mor- Bodajk- Szekesfehérvar-
Pusztaszabolcs- Ercsi- Szigetujfalu- Aporka- Kiskunlachaza- Bugyi- Dabas- Ujhartyan- Pusztavacs- Cegléd-
teleplléseket érintve - orszdgos vasiti torzshalozati tervezett elemként- a franszeurdpai vasiti
aruszallitasi halozat részeként miikodo - vasitvonal halad kereszilil a kizigazgatasi terillet &szaki részen, A
teleplilésszarkezeti terv jeldli a tervezett nyomvonalat vonalas szimbélumként és jeldli annak veddtavolsagat.

1.2. Térségi jelentdségl szerkezeti elemek:

» A telepllésszerkezeti terv orszagos mellékatként jekili a 46114 j. Albertirsa-Nagykdrts bekdtd Utat, annak
kiltterlleti szakaszan annak véditavolsagat,

» 3 teleplilés terlletét ENy-DK-i irany( Szarvas-toi |, Békési |, illetve a Gerje — mellékcsatoma (Mikebuda -
csatorna) medre tagolia, mely a kiizZigazgatasi terilet északi hataran halad.

1 Az Orszagos Terlletrendezési lervndl szold 2003. & XXV, trvény
? Pest Megye Terilletrendezési Terverdl szok 5/2012. (V.10.) Snkormanyzati rendelet
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2. TERSEGITEROILETFELHASZNALASI KATEGORIAK ES A TELEPOLESI TERILETFELHASZNALASI EGYSEGEK KOZOTTI

(8SZHANG IGAZOLASA

A PMT(T teriileti mérlege térségi teriiletfelnasznalasi kategériak szerint tartalmazza Mikebuda kdzigazgatasi

ter[il-etére mnaikuzﬁ térségi terlllet-felhasznalasi kategﬂrlék ter[]letét &s szazakkos aranyat:

Tihpuh  Teriiletfelhasmalas Teriilet (ha) Ardny P}
hagyoményosan vidéki telepillési terség 78,73 187
| veqyes terilletfelhasmalasi terség 543183 12,90
Mikebuda |
i enddgazdalkodasi térség 359301 85,23
' Osszasen: 421558 100

Az egyes térségi terlileffelhasznalasi kategorigkra vonatkozd elfirdsok &s a telepllésszerkezeti terv
teriiletfielhasznaldsi egységei kizitti dsszhang a kivetkezdk szernt biztositott:

"rmm ummms h!ng&rﬁu .mﬁm&

Tﬂpﬁhmdumi uﬁnnﬁh mﬂh]&ini

mwmm térség

Az erddgazdalkodasi rséget legalabb T5%-ban erddterilet
teriiletfelhasznalasi eqységbe kell soralni. [OTeT 6.5 (2) bek
a) pontja), azaz:

3583,01 ha*0,75= 268476 ha <
eltérési lehetdség=698,25 ha

mgzlteﬂnel

A telepllésszerkezeti terv 302419 ha teriletet sarol
gazdasagi és védelmi endd teriletiehhasznélisba. Ezek
jelemziien az erdészeti adatszolgéliatisként  kapott
erditervezet erdterlletek, valamint a tervezett temets és a
belterilet kizitt erddsitésre javasolt terilet nagysagabol
adodik. Ezzel a 2005-ben elfogadott lelepiilésszerkezeli
tervhez kapest jelentisen nd (+338 ha) az erddteriletek
aranya.

Az  erdbgazdalkodasi  térség  tediletin  eltérd
teriletfelhasznalasi egyséq lett kielilve azokban az
esetekben, ahol ezt a tnyleges terilethasznalat indokolta,
azaz, meglévd tanyak, mezfigardasagi mivelds alatt allo
terilletek, meglévd kiildnleges banya és I6ter terlilete. Az
eltérds deszesan: 56882 ha, azaz kevesebb az OTrT-ben

A vegyes teriiletfelhasanalasl térséget legalabb 85%-ban
mezigazdasagi terilet, erddterilet vagy fermészetkbzali
terilet teriletfebhasznélasi egységbe kel sorolni, a
fennmaradd részen nagyvarosias lakoterilet kivetelavel
barmely teleplilési teriletlelhasmalasi egység kijelbhetd
[OTT 6.5 (2) bak. c) pontja]

543,83 ha'0,85 = 462,26 ha
eltérési lehetdség=81,57 ha

A telepliksszerkezeti terv az érntett teriletet jellemzien
altalénos mezfigazdasag, tanyas kertes mezfgazdaségi |

teriilethe, kisebb részben enddterilethe  sorolja.
teleplilésszerkezeti terv 108930 ha jeldl mezigazdasagi
teriiletként a kizigazgatasi terlleten d&sszesen, ebbdl
nagysagrendileg 540 ha a wvegyes lerletfelhasznalasi
térséghez tartozik.

& vegyes leriletielhasznalast térségen belll a fentiektdl
gltérd terilethasmalat — utakon és csatomakon kivil = a
megkwi Mkebuda-pihendpark Spirituélis Kdzpont terlleten

| jelenik meg, mely teriiletet a telepiiésszerkezeti terv
| beépitésre szant killinkeges rekredcids teriletként kezeli, Az

eliérd terilethasznalat 5.74 ha, azaz kewvesebb, mint az
OTrT-ben rigzitett &rék.

'a' |
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 Hagyoményosan vidékitelepilksi térség

A telepiilesi terseg barmely telepllési teriletfelnasznalasi | A telepiilesi térség teriiletén a telepililésszerkezeti tery
eqységbe sorolhatd [OTeT 6.8 (2) bek. d) pontja], nagyobbrészt beépliésre szant teruleteket jeldl ki, a tényleges
terilethasznalanak  megfelelden: falusias  lakoterilet,
telepliléskizponti vegyes terilef, kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terlilet, ipar gardasdql terilet, hétvégihdzas |
Udiksterilet és kilonleges teniletek. Kisebb aranyban |
beépitésre szant teriletek is megjelennek.

3. ORSZAGOS ES MEGYEI VEZETEKNEK VALO MEGFELELES

Mikebuda orszagos és megyei Gvezefekkel vald érinietisége, iletve ezek szerepelistése, kezelése a
telepilésszerkezeti terven:

A telepllésszerkezeti terven az dvezet lehatdrcldsa a Duna-lpely Nemzeti Park
lpazgatisaganak adatszolgaltatasa alapjan tarient,
Az ckokgial folyosd dvezetének terlletén (f bespitésre szént feriilet, valamint
killszini mivelésil banyatelek letesitesét, bovitését lehetive tevd teriiletielhasznalasi
= egység nem kerllt kigltlésre. U] kizlekedés halozati elem nem jelenik meg az
orszégos okologiai hdlozat | o i folvoss Gvezetében,
orszigos ovezete,

ékologiai folyosé megyei dvezete | AZ dkolégiai  folyosd dvezetében a leleplilsszerkezei terv  jellemaden
mezdgazdasagi és enddterileteket jeldl ki. Az dkologiai folyosd dvezetében, a
teleplilésszerkezet terv killinleges beépitésre nem szant banya teriletként kezeli a
05187 hrsz<) terlletet, mely a banyafeligyeleti hataskorben eljard szery
tajékoztatasa szernt megszint banyatelek, de tovabbra is nyilvéntariott homok
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet.

| A telepiikésszerkezeti terven az dvezet lehatarcldsa a Pest Megyei Komanyhivatal

Erdi Jarasi Hivalat Foldmivelsigyi és Erdigazdalkodasi  Fdaszialy

adalszolgaltatasa alapjan torent A kivald fermbhelyi adofttsigu erddterdlet

dvezetében (] beépitésre szant terilet kijleldkse nem torént, az dvezethez tartozd
| feriiletek jellemztien enddtervezett terliletek, melyeket a telepilésszerkezeti terv endd
| feriiletfelhasnalasi  egységbe sorol EMéré terilethaszndlat a 2005s
telepiilésszatkezeti tervben kijelilt fejlesztési lakoterilet esetében wvan, mely
teriiletet a PMTT szerkezeli terviapja hagyomanyosan vidéki telepiilési terségkent
kezel.

Kivalé terméhelyi adottsagi
erddteriilet orszagos dvezete

Az asvanyi nyersanyagvagyon-terilet dvezetét az OTiT 19/B. § érelmeben a
telepiilésrendezési eszkbzikben kel tényleges kiteredésének megklelden
lehatérolni, és a kijeldh teriileten, a telepiilésrendezési eszkozikben csak olyan
teriletfelnasznalasi eqyséq, épitési dvezet vagy dvezet jelbheld ki amely az
asvanyi nyersanyagvagyon thviali kitermelisét nem lehetetleniti el A
teleplilésszerkezeti terv killinleges beépitésre nem szént banya teriletként kezel a
051/87 hrsz-0 teriletst, mely a banyafeligyeleli hatAskirben eljard szerv
tajékoztatasa szernt megsziint banyatelek, de tovabbra is nyilvantariolt homok
asvanyi nyersanyagvagyon teriilet.

Asvanyl nyersanyagvagyon-
teriilet dvezete

4. EGYEB TERULETFELHASZNALASRA VONATKOZO ALTALANOS 5ZABALYOKNAK VALO MEGFELELES

Az Orszagos Emdéalloméany Adattdr szerint, PMKH Fokdmivelesigyi és Erddgazdalkodasi Fﬁnsztélg
adatszolgéltatasa alapjan Mikebuda kbzigazgatasi teriletén 306547 ha szerepel a nyivantartasban, mint erdd
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illetve erdbgazgalkodasi tevékenységet kézvetleniil szolgalé teriilet. Az OTIT rendelkezése szernt a
telepllésrendezési eszkiizkben ennek legalabb 95%-at erddteriilet teriletfelhasmalasi egységbe kel sorolni, azaz
az elterési lehetiség a telepllésrendezési eszkdzik készitéséngl 153,27 ha. Ezek nagy része erddterillet
teriletfelhasznalasba kerilt, kivéve azok a terlletek, melyeket a kordbbi telepllésszerkezeti terv eltérd
teriiletfelnasznalasi egységbe sorolt. Az eltérd ferllet felhasznalasba sorolt terlilet 4,94 ha teriletet jelent, igy a
rendelkezésnek a besorolds megfelel.

Az OTIT B.§ (2) bekezdésében szerepld gylmolcstermshelyi kataszteri terillet a NEBIH adatai alapjén Mikebuda
055/, 055/33-34 hrsz-0 terlleteit ernti (36 ha). Az Orszagos Gylmalks Termdhely Kataszter | és |l osztalyu
teriileteihez tartozd fildrészlet - a kilénleges mezigazdasagi Gzemi tenllet kivételevel - beépitésre szant terllette
nem mindsithetd. A 0556 hrsz-0 terllet erddtervezett erdd, ennek megfelelden a teleplliésszerkezeti terv
erddterlletbe sorolja, a tobbi terllet dtalanos meziigazdasaqi teriletbe keriilt.
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6. MELLEKLET 4.2019 (1-29 ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

1. BIOLOGIAIAKTIVITASERTEK SZAMITAS MEGHATAROZASA:

— i I - s MU
telepiléskozpont vegyes Vit 05 532 266 532 2,66 0,00
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi | Gksz 04 164 066 1,64 0.66 0,00
ipari gazdasagi Gip 04 298 119 298 1,19 0,00
hétvégi hazas iidiild Uh 30 13,69 41,07 13,69 4107 | 1,00
kilénleges sport Ksp | 30 1,78 5,34 178 534 | 000
kiildnleges rekreacios Kre a0 - - 1,28 3,83 -1,28
kozifi kizlekedési terliet Kdu 08 19,16 11,50 19,16 | 11,50 0,00
védelmi erdd Ev 8.0 1,62 14,58 | 348.95.? 3140, 56 .«34?.33
gazdasagi erdd Eg 8.0 268370 | 2415330 | 267525 | 2407724 +8,45
altalanos mezdgazdasagi VE] 3z 144138 | 533315 | 999,70 : I60B00 | +441.70
tanyas, kertes mezigazdasagi Mt 5.0 - - 99,860 | 498,00 -89 60

izgazdtkodsi v | 6o 41| 2881 am| 2881 0,00 |
kiilinkges banya Kbba 0.2 3.38 057 3,36 [ 067 0,00
kilinleges temetd Khbte .0 245 14,1 245 14,71 0,00
kilinkeges litér Kot | 60 : i 194 1164 1,94
Osszesen: 421612 | 2068965 | 421612 | 3161872 | 192915

2. AVALTOZASOKBOL ADODO BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK ALAKULASA:

Az épitett kimyezet alakitasarol és védelménd| sz010 1997, &vi LXXVIIL tv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint Ujonnan
beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejlleg a telepiilés kizigazgatasi terlletének biologiai aklivités éréke az
Atmindsités ekt aktivitas értékhez képest nem cskkenhet A lelepiilésszerkezeti terv készitésekor a terlletek
biologiai akfivitasartékét a 9/2007. (Iv.3.) OTM rendelet, mint a torvényben hivatkozott kildn jogszabaly eldirasai
szerint kell szamitani.
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A telepllesszerkezeti terv teriletfelhasznalas valtozasabdl adadd modositasai a telepllés kézigazgatasi terlletére

velitett biologiai aktivitasériek egyenlegére nézve pozitiv, Ezt elsdsorban az Orszagos erddallomany Adattar szerinti
erdbtervezett erddk erdGterlleti besorolasa okozza.

A biologiai aktivitasérték szamitasanal 8/2007. (IV. 3) OTM rendelet 1. meliklete szerint az egyes
terlletfelhasznalasi egységek bioldgiai aktivitisértek mutatdinak eriéket vettik alapul.
A valtozasokbél adbdd hiolbgiai aktivitdsérték szamitis sorin keletkezett ndvekmény értéke:
+1929,15 BAE

A biolagiai aktivitisértek nivekmény a teles kizigazgatasi terlletre készlld ) telepllésszerkezeti terv elfogadasaig
felhasznalhatd.
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