Mikebuda Kozség Onkormanyzata Képviseld Testiiletének 3/2018. (11.22.) 5nkormanyzati rendelete
Mikebuda k6zség telepiilésképi védelmérdl

Mikebuda Kézség Onkormanyzat képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény
(tovabbiakban: Tktv.) 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazés és végrehatasdnak részletes szabélyait
tartalmazé, a telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendeletben (tovabbiakban: Eljr.) elirtak alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997.
évi LXXVIII. torveny (tovabbiakban: Etv.) 57. § (2)-(3) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a Pest
Megyei Kormanyhivatal Allami Fépitésze, Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag, Miniszterelnokség Tarsadalmi
és Orokségvédelmi Ugyekért, valamint Kiemelt Kulturalis Beruhazasokért Felelés Helyettes Allamtitkarsag, a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatsag és a partnerségi egyeztetés szabélyairdl sz6lé 5/2017. (V.26.) dnkormanyzati
rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kévetkezdket rendeli el:

. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja, hatalya és alkalmazésa

1.§

(1) E rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) célja Mikebuda kdzség teljes kézigazgatasi teriletére kiterjedd
telepUlésképi védelme és alakitasa. Ennek érdekében megallapitja:

a) ahelyi épitészeti és természeti - taji értékvédelemmel kapcsolatos,
b) a telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek lehatarolasaval,
c) atelepilésképi kdvetelmények meghatarozasanak és
d) atelepiléskép érvényesitési eszkdzOk érvényesitésének
szabalyait.
(2) E rendelet el@irasait az dnkormanyzat telepiilésrendezési eszkdzokkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) E rendelet mellékletei a kovetkezdk:

a) 1. melléklet: Teleptlésképi szempontbdl meghatarozd terlletek és egyéb teriletek
lehatarolasanak 1. és 2. abrgja;
b) 2. melléklet: Sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas

terliletek és nem alkalmas terlletek lehatarolasa.
c) 3. melléklet: Kérelem a szakmai konzultaciéhoz.
d) 4. melléklet: Kérelem a telepllésképi véleményezési eljarashoz.
e) 5. melléklet: Kérelem a telepllésképi bejelentési eljarashoz.

f) 6. melléklet: Telepiilésképi szempontbdl meghatérozé terlleteken kerilends,
invazios fajok jegyzéke.



2§

3.§

2. Ertelmez6 rendelkezések

E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

11.

12.

(1)

(2)

attért kerités: az a kerités, amely kdzterilet feldli merdleges vetiletének dsszes fellilete legalabb 50%-
ban atlathatd. Az dsszes fellilet a labazatot is tartalmazza, melynek magassaga nem haladhatja meg az
50 cm-t.

cégtabla: a vallalkozasi tevékenységet folytatd ingatlanon elhelyezett cégér, cimtabla, cégfelirat,
cimfelirat, amely a vallalkozas nevét és székhelyét, logojat vagy egyéb adatait tartalmazza; amibdl
kider(l a tevékenység maga (6nreklam).

egyéb alkotasok: emlékmi, emlékiel, kdztéri szobor jellegl képzémiivészeti alkotas, falikép, dombormii,
mozaik, emléktabla, valds utcabutor (nem kioszk, nem pavilon, nem utasvard, nem esébealld), siremlék,
kereszt.

épliletszélesség: az épilet utcai — sarokteke esetén a rovidebbik — homlokzatanak szélessége. Az utcai
homlokvonal szélességéhez hozza kell szamitani azokat az oldaliranyu épliletkiugrasokat is, amelyek
az utcai homlokvonal sarokpontjain, a homlokvonal sikjara allitott 45 fokos egyenesen kivil esnek.
féépiilet. a terilet-felnasznélasi egység jellegének megfeleld, a telepiilésrendezési eszkdzkben
meghatarozott rendeltetés(, a telepiilésképi karakterhez illeszkedd, homlokzattal rendelkezd épiilet.
Informaciés vagy méas céli berendezés: olyan dnallé tartdszerkezetll, mas épitménytdl fiiggetlendl
elhelyezett, legfeliebb 4,0 m2 felletd, legfeljebb 3,0 m szerkezeti magassagu, vilagitas nélkiili, egy-,
vagy kétoldalas faanyagu tébla, amely részben reklamnak nem min6sulé informécids cél vagy egyéb cél
megvalositasaval kozérdeket is szolgal és hasznosithatd felliletének legfeliebb kétharmadan tehet6
k6zzé reklam.

kbzdsségi épiilet: olyan rendeltetést befogadd épiilet, ami barki altal szabadon vagy részlegesen
korlatozott formaban igénybe vehetd. Lehet intézmény, de lehet kiskereskedelmi, vendéglato, egyéb
nem zavaro6 gazdasagi vagy szolgaltatd rendeltetést befogadé épiilet.

kézteriilet: az Etv. 2. § 13. pontjaban meghatérozottak szerint.

lakotelek: lakoterilet-felnasznalasba tartozd, lako, vagy telepliléskdzpont épitési dvezetbe sorolt telek,
amire mar lakdépulet épult, vagy lakdépilet épithetd életvitelszeri lakhatast szolgaldan.

mas célu berendezés: informacids térkép, digitalis kézérdekil informaciés oszlop, terminal, egyéb
melléképitményi kerékpartarolo.

melléképlilet: a f0 rendeltetési egységhez tartoz6, egyéb kiegészitd, kiszolgald helyiséget magaban
foglal6 6néllé vagy a féépllettel egybeépitett épllet.

mez6gazdaségi kert: az OTEK 29.§ (2) a) pontja szerinti besorolasba tartozo telek.

Il. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK RENDELKEZESEK

3. Atelepiilésszerkezet, telepliléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan teleplilésképi
szempontbol meghatarozo teriletek megallapitasa, lehatarolasa

A telepllésképi szempontb6l meghatérozd terlletek lehatarolasanak célja, a telepulésszerkezet,
telepUléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan kiemelten kezelendd terlletek
meghatarozasa.

Mikebuda telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriletei:

a) a Tkiv. altal meghatérozott telepiléskép védelme szempontjabdl kiemelt terlleteket a
beltertileten a Tkr 1. melléklet 1. abra hatérolja le, ezek:

aa) a hagyomanyos laza csaladi hazas karakter egy része



4. §

ab) a telepuléskozpont intézményi karakter az alkotohaz kivételével,
b) a kilterlletre vonatkozdan a Tkr 1. melléklet 2. abra hatarolja le, ezek:

ba) az dkoldgiai haldzat teriletei,

bb) a régészeti lel6helyek teriletei.

_IlLFEJEZET
ATELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

4. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozo egyedi épitészeti kdvetelmények

A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé lehatarolasba nem tartozd egyéb terlleteken:

5. §
(1)

(7)

a) a foépllet tetéfedésénél a hulldmpala, mianyag hullamlemezfedés kozteriletrdl lathato
homlokzatokon nem alkalmazhato.

b) Ugyancsak nem alkalmazhat6 tet6fedd anyagként szintél fliggetleniil a bitumenes zsindely
tekercses nyomott mintas és elemes valtozata.

c) Fémlemezfedés felliletkezeléssel hasznalhato, réz-, cinkfedés természetes szinével hasznélhaté
legfeliebb a tetéfelllet 50%-an. Csak feliletkezelt aluminium és badogos feliletek
alkalmazhatok.

5. Atelepilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozé altalanos terlleti épitészeti
kovetelmények

A HESZ készitése soran az alabbi terilleti épitészeti kdvetelményeket kell figyelembe venni:
a) Atelepiilés értékes telepiilésszerkezete, telekstruktiraja és utcavonal-vezetése megérizendd.
b) Akodzterlletek szélessége nem csokkenthetd.

c) Lakodkocsi, konténer, mobilhdz épitményként torténd elhelyezése, hasznalata —az ingatlanra
vonatkozé, épitési engedéllyel rendelkezd és egyszerii bejelentés ala tartozo, jogszerii épités
idejét kivéve — nem lehetséges.

d) Foldalatti kozmihalézat épitése esetén a meglévé fasorokat meg kell védeni, a csapadékviz
elvezetését, szikkasztasat meg kell oldani.

e) Intézmények, kereskedelmi és vendéglatd létesitmények elbtti koztertleti parkolot 4 parkold
allésonként fasitani sziikséges.

Kozterllet alakitasai terv szikségességét a képviseld-testilet hatarozza meg.
A beépités telepitési modjan bellll az igazodas a meghataroz6 szempont.

Uj épllet épitése esetén a jobb és baloldali két-két szomszédos épiilet eldkertjehez és
tet6kialakitasahoz kell igazodni.

Az Uj épliletek utca feldli homlokzati hosszanak 2/3-a az épitési vonalra kerdljon.

A telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriileten a lakoépiilet legfeliebb pince+foldszint+ tet6tér-
beépités lehet. Emeletes lakdépilet nem épithetd.

A lakd- és melléképliletek csak magastetdvel épithetdk.

a) Atet hajlasszdge 30°-45° kdz6tt lehet. Egy éplileten bellil csak 2 féle tet6hajlas alkalmazhatd,
szimmetrikus kialakitassal.



7. §

(1)

(%)

b) Tet6tér beépités az utca felé csak az utcaszakaszra jellemzé tetéformalassal jelenitheté meg.
Utca feldli tetétéri erkély, utca feldli tetdfelliletet eltakard, sorolt tetéfelépitmény nem létesithetd.

K6zdsségi épiilet lehet emeletes vagy tet6felépitménnyel kialakitott tetétér beépitéses.

Kerités épités anyaghasznélatnal a természetes anyagok alkalmazédsa javasolt, a fém és a
betonfelliletek csak felliletkezelten hasznalhatok.

Jelentds zdldfellleteken a funkcidhoz kialakitott kerti karaktert meg kell &rizni, gondoskodni kell az idds,
teleptlésképet formalo fadllomany védelmérdl, szilkség esetén a fak potlasardl.

6. A telepilésképi szempontbdl meghatarozé terileteken hagyoményos laza csaladi hazas karakterre
vonatkozd egyedi épitészeti kovetelmények

Lakéépilet épitésnél a hagyomanyos épitéanyagok hasznalanddk a korszerli energetikai
kdvetelmények szem el6tt tartasa mellett.

a) Labazat készlilhet labazati vakolattal, készilhet tégla, vagy k& burkolattal.
b) A homlokzati falfeliiletek jellemzéen vakoltak legyenek.
c) Nyilaszarétél fuggetlen homlokzati burkolat legfeljebb a homlokzati fellilet 1/3-ra kertilhet.
d) A nyilaszarék anyaga miianyag vagy fa lehet.
Az Uj lakdépiilet éplletszélessége 10 méternél nagyobb nem lehet.

Uj épiilet parkanymagassagaval igazodjon a jobb és baloldali két-két szomszédos épiilet adta atlagos
parkanymagassaghoz, attél legfeljebb 0,6 m-rel térhet el.

Mindségi jellemzd épitménynél és sajatos hirkdzlési gépészeti berendezéseknél:
a) Telken belili vizatereszté burkolatot kell alkalmazni a belsé utak kialakitasanal.

b) Terepszint feletti melléképitmények (pl.: lugas, szaletli, fedett terasz, 1&bon all6 kerti tetd, kerti
tarol6) természetes anyagokbol készllhetnek. Az anyaga lehet fa, tégla, k&, cserép, keményfa
zsindely, vazra felfuto futonévény.

------

gépészeti elemek helyezhetdk el.

ca) parabola antenna, tetéantenna, gépészeti berendezés, szerelt kémény a kdztertlet feldli
homlokzatra nem helyezhet.

cb) hazi szélkerék csak a fééplilet mogoétt allithaté fel, a védétavolsagok betartasaval.
Homlokzati kialakitas, homlokzati architektira:

a) Homlokzati tetéfellleten bevilagitast és szell6zést biztositd nyilasok csak egy szinten azonos
magassagban helyezhetk el.

b) Nyilasrendszer a homlokzati falfelliletet telies mértékben nem téltheti ki, a témar felilet és az
attort felllet aranya legfeljebb 40%-60% lehet. Az ajtdk ablakok aranya alléan nyuijtott, vagy
legfeliebb négyzetes lehet.

c) A homlokzati fellleten a foldszinek pasztell szinei hasznalhatok a szinezésre. Kerllni kell a
telies homlokzati feliileten alkalmazott fehér szint. A lakoéplleten alkalmazott tetéképzési és
homlokzatképzési szineknek anyaghasznalattol fuggetlentl igazodniuk kell egymashoz.

d) Utcai homlokzaton a 1,8 m2-t meghaladé méretii nyilaszaré csak belsé osztassal, tagolassal
alakitandd ki.



9. §

(6)

(7)

e) Diszités, tagozat a parkany alatt és a nyilasok koril teljes hosszban, esetleg az épilet atforduld
sarkainal létesithetd.

f) Kiegészitd elemek, egyéb miszaki berendezések, éplletgépészeti berendezések az oldal-
vagy hatsokert felé nézd homlokzati fal- vagy tetéfelliletre helyezhetdk.

Zoldfelulet kialakitasanak modja:

a) Alakotelken fas szaru lombhullaté novényfajok, gylimolcs- és diszfak telepitendék. Minden 150
m? zoldfellletre minimum 1 db fa Ultetend®.

b) Kdzepes lombkoronat nével6 fa a telekhatartdl minimum 3 m-re Ultethetd, ugyanez a nagy
lombkoronat novel6 fak esetében 6 m.

c) Magasra névé, tomdér ndvényfalat alkotd 6rokzoldek elékertbe telepitése nem javasolt.
Sajatos épitményfajtak elhelyezésének maddja

a) Felszini energia ellatas légvezetékének megtartasa a fejlesztés korszeriisités soran a meglévé
oszlophelyeken korszerli oszlopok felhasznalasaval lehetséges (fa, vasbeton, fellletkezelt
acéllemez). Oszlopcserénél a meglévé teleplilésképi szempontbdl értékes koros fak védelmét
szem el6tt kell tartani az oszlopmagassag megvélasztasakor.

b) Az elekironikus hirkozlési légvezetékeket is az energia ellatasi és kozvilagitasi kozos
oszlopsoron célszeri elhelyezni.

7. Atelepilésképi szempontbdl meghatarozd terlileteken telepliléskdzpont - intézményi karakterre
vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

Intézmények bovitésénél, atalakitdsanél igazodni kell a telken meglévd épiletek homlokzati
kialakitdsahoz, anyaghasznalatahoz, nyilaszard rendszeréhez. Torekedni kell az éplletek egységes
megjelenésére. Az épliletek bejarati hangsulyozasa, tagoldsa megtartandé.

A karakterbe tartozd éplilet szinezésénél a homokszinek arnyalatait javasoljuk. A fehér szin hasznalata
kerllendé.

Muanyag nyilaszarok alkalmazasa megengedett.

Az intézményi telek intenziv zoldfellilete, telepilésképet formald koros fadlloméanya megérzendd
védendd.

8. A telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriileteken beépitésre nem szant karakterre vonatkozéd
épitészeti kovetelmények

(1) Novénytelepitések soran az dkoldgiai halozatba tartozd terlleteken az eredeti tajhasznalatot kell
figyelembe venni és megtartani. Azt megvaltoztatni csak a nemzeti park igazgatdsaganak
hozzajarulasaval lehet. Az orszagosan meghatarozott nem Ultethetd novények listajat a 6. melléklet
tartalmazza.

(2) Az egyéb, beépitésre nem szént terileteken — a kertes mezGgazdasagi terilet, a kilonleges
beépitésre nem szant terlilet és a birtokkdzpont kivételével — kizarélag faoszlopos, drétfonatos
kerités, vadvédelmi halé helyezhetd el.

(3) Uj felszini elektromos halézat és Uj felszini hirkdzlési halézat orszagos jogszabaly alapjan nem
létesithetd. A mobil hirkdzlési halozat fejlesztése kapcsan a meglévé hirkdzlési elemeket kell
hasznalni, tovabbfejleszteni.

9. Cégtabla szabalyai a telepiilésképi szempontbdl kiemelten kezelendd teriileteken



10.§

(1) Cégtabla izletenként, miihelyenként, intézményenként a homlokzaton 1-1 db helyezhetd el, amelynek
mérete nem haladhatja meg az Uzlet, vendéglatas, mahely, intézmény homlokzati feltletének 10 %-at
és nem lehet nagyobb 1m?2-nél.

(2) Cégtabla, egyéb grafikai elem még részben sem takarhatja el az épilet, éplletegyittes nyilaszard
szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.

(3) Villogo, zavaré fényii cégtabla, egyéb grafikai elem nem helyezhet el.

(4) A fal sikjara merélegesen elhelyezett cégér, a gyalogos kozlekedési Urszelvény rendeltetésszerii és

biztonsagos hasznalatdt nem akadalyozhatja. Elhelyezése a jardaszinttél minimum 2,5 m-es
magassagban lehetséges.

10. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére vonatkoz6 telepllésképi
kovetelmények

11.§

A teleplilés ellatasat biztositd Uj felszini sajatos épitmények (nagyfesziiltségii légvezeték, vezeték nélkili
hirkdzlési adétorony, mobiltorony) elhelyezésére alkalmas terllet a teleplilés kozigazgatasi terllete, kivéve a
tanydk, a mez8gazdasagi kertek, az dkoldgiai haldzat, a régészeti lelbhelyek és a belterllet, valamint a
belterlletet kisérd 100m-es védbzona terilete.

11. Reklamok, reklamhordozok elhelyezésére és alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozo
telepilésképi kdvetelmények

12.§
(1) Reklamok, reklamhordozok kizarélag koztertleten felallitott utcabutor igénybevételével helyezheték el.
(2) A kovetkezd utcabutorokon az alabbi feltételek szerint tehetd kézzé reklam és helyezhetd el
rekldmhordozo:
a) Utas-varo épitmény kiils6tér feldli homlokzati sikjan (buszmegalldé esébealldja) reklam nem
helyezhet6 el. Belso feltletének 2/3-an helyezhetd el reklamhordozo.
b) Egyéb utcabutor (kbztéri pad, killd, szemétgydijtd, térelhatarold jelképes kerités, jatszéeszkdz)
fellletének 2/3-an helyezheté el reklamhordozo.
c) Ha létesll Uj kozterileti kdzm(velddési hirdetéoszlop teljes felliletén, legfeliebb 11 négyzetméter
dssz-reklamfelllettel, és ragasztasi technikaval helyezhet el reklamhordozé.
d) Vendéglatd létesitmény kozterlleti kitléjét hatarold jelképes, legfeljebb 0,80 m magas
keritésének tomar részén helyezheté el Uj rekldamhordozo,
e) Kozterileti informacios berendezésen reklam nem helyezhetd el.

f) Mas célu berendezésen reklam nem helyezhetd el.

(3) Reklamhordozo és reklamhordozot tartd berendezés a laké- és kdzdsségi épliletek utcai homlokzatén
és tetdzetén - épitési reklamhalé (tovabbiakban: molind) kivételével - a kdzterllet feldli keritésen nem
helyezhetb el.

(4) Az épilet kdzterilet feloli homlokzatara homlokzatonként 1db molind helyezhetd el.

(5) Koézmivel6dési intézmény épiiletén kizardlag az arra allandésitott hirdetd berendezésen az intézményre
vagy rendezvényére vonatkozoan reklam és misort hirdetd plakat elhelyezhetd.

(6) Az Onkormanyzat &ltal szervezett vagy tdmogatott rendezvényrdl vagy a telepiilés szempontjabol
jelentds eseményrdl tajékoztatd, hirdetmény, atfeszitett molind, épliletre kihelyezett transzparens, a
telepUlésképi bejelentési eljaras alapjan ideiglenesen és meghatarozott idére, id6szakosan, de
osszesen legfeljebb 12 hétig helyezhett el.



(7)

(8)

Informacids céll berendezés létesithetd:
a) az dnkormanyzat mikddési kdrébe tartozé informacioknak, tajékoztatas nyujtasanak,

b) a telepllés szempontjabdl jelentds Onkormanyzati szervezésli eseményekkel kapcsolatos
informacioknak,

c) kozlekedésiinformacionak,
d) allami informacioknak.

Reklam, reklamhordozé berendezés, valamint reklamhordozét tartd berendezés nem létesitheté
a) Magantulajdonban all6 ingatlan telekhatarat keresztezve és kozvetlenil a telekhataron,
b) kaprazast okoz6 megoldassal.

Cégér cégfelirat teleptlésképi latvanyt ronté modon nem helyezhetd el.

IV.FEJEZET
SZAKMAI KONZULTACIO

12. A kotelez6 szakmai konzultacié esetei

Az épittetd vagy az altala megbizott tervezé (tovabbiakban: kérelmezd), az épitéssel érintett ingatlanra
vonatkozban, a telepllésképi rendelet tartalmaval kapcsolatosan, valamint a telepUlésképi
kévetelményekrdl tajékoztatast és szakmai konzultéciot kérhet.

A szakmai konzultacié legalabb egy alkalommal kotelezb a telepiilésképi szempontbdl meghatarozd
terlleten az épitési tevékenység megkezdését megelézden az épitési engedélyezési eljaras ala és az
egyszerli bejelentési eljaras ala tartozé esetekben

a) haaz épitési tevékenység a kdzterllet feldli megjelenést érinti, megvaltoztatja,

b) haaz 0j épllet beépitett alapterillete az 500 m2-t eléri vagy meghaladia.

A személyes konzultacio idépontjarél és helyérdl a féépitész, vagy a polgarmester elektronikus levélben,
telefonon vagy postai Uton tajékoztatja a kérelmez6t.

13. A szakmai konzultacié részletes szabalyai

A szakmai konzultaci6 a 3. melléklet szerinti kérelem benyujtasaval indul. A kérelemhez mellékelni kell
papir alapon vagy digitalis adathordozon a tervezett épitési tevékenység legalabb munkakodzi szinti

A kérelemnek tartalmaznia kell az épitteté vagy kérelmez6 nevét, cimét, elérhetbéségét, valamint a
tervezett épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat, az épitési tevékenység rovid
leirasat, vagy a teleplilésképet érintd tervezett tevékenység ismertetését.

Az elbzetesen egyeztetett idépontban megtartott szakmai konzultaciéra a kérelmezének a munka
késziiltségi fokanak megfeleld, vélemény alkotasra alkalmas, a szakmai konzultacié napjara datumozott
munkakdzi épitészeti-miszaki tervet, vagy egyéb miiszaki, grafikai tervet kell készitenie.

A benyujtandé dokumentacionak legalébb az alabbiakat kell tartalmaznia:
a) helyszinrajz
) alaprajz
c) homlokzat szinezésre, anyaghasznélatra vonatkoz6 terv,
)

latvanyterv,



(%)

(6)

15.
(1)

(2)

e) két-két szomszédos épliletet is tartalmazé utcakép.

A szakmai konzultacié helyszine az énkormanyzat hivatalos helyisége. Kérésre a konzultacid a
helyszinen is lefolytathato.

A szakmai konzultacio alapjan készitett emlékeztetd a hozzajuk tartozd munkakdzi tervdokumentacio
tartalmanak megfeleléen a feleket kélcsdndsen kotik a telepllésképi véleményezési, telepilésképi
bejelentési eljaras soran.

V. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

14. Teleplilésképi véleményezési eljaras esetei és részletes szabalyai

Teleplilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa kotelezé minden épitési, fennmaradasi engedélyezési
eljarashoz kotott épitési tevékenység esetén, ha a tervezett tevékenység
a) a 4,5 m-es épiiletmagassagot meghaladé, vagy az ilyen magassagot eredményezé tetétér-
beépitésre,
b) a pince+foldszint+1 szintet meghaladé uj épitményre,
c) az egy vagy tobb éplletegyittesbdl allo, dsszesen bruttd 500 m? szintteriletet elérd vagy
meghaladé Uj épllet épitésére vagy meglévo épiilet bévitésére,
d) koztéri mialkotas kérnyezetalakitasara
vonatkozik.
Teleplilésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni homlokzati valtozassal nem jaré, kizarélag belsé
atalakitasi munkékra vonatkozd engedélykdteles épitési tevékenységek esetén.
Telepilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo6 telepllésképi vélemény
alapjat a f6épitész szakmai allaspontja képezi.
A teleplilésképi véleményezési eljdras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a tovabbiakban
egyutt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benyuijtott kérelemre indul. A benydjtandé épitészeti-mliszaki
tervdokumentacionak a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleptilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo
korményrendeletben eléirt munkarészeket kell tartalmaznia.
A véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miszaki tervdokumentacio:
a) megfelel-e a telepllésrendezési eszkdzokben és a telepillésképi rendeletben foglalt
el6éirasoknak,
b) ha volt, akkor figyelembe veszi-e az el6zetes tajékoztatas, vagy szakmai konzultacié alapjan
irdsban foglalt javaslatokat, véleményeket,
c) ateleplilésrendezési eszkdzok és a telepllésképi rendelet iranyado szabalyozasatdl, valamint a
b) pont szerinti javaslatoktdl eltérd megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezébb beépitést,
illetve telepUlésképi megjelenést eredményez-e.

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a beépités mddja

a) a (2) bekezdés a) pontjaban foglaltakon til megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés
kbvetelményének,

b) nem sérti-e egyéb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosinak, hasznaldinak
jogos érdekeit.

A telepiilésképet befolyasold tdmegformalas szempontjabdl az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatosan
vizsgalni kell, hogy



a) a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefliggd hasznélat sajatossagaibdl eredéen nem
korlatozza-, zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii
hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményeik-e az épllet tdmegének, illetve homlokzatanak
teleptilésképi szempontbdl kedvezétien megjelenését.
(8) Az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval kapcsolatosan vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a telepllésrendeltetési
eszkdzok elbirasai szerint atalakuld épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztdsa 6sszhangban van-e az éplilet rendeltetésével
és hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd rekldm- és informéaciés berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) telepllésképi szempontbél kedvezd megoldast tartalmaz-e az éplilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba, hogy

e) a tetzet kialakitdsa — kiléndsen hajlasszige és esetleges tetéfelépitményei — megfeleléen
illeszkedne-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

(9) A hatarolé kozterilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy nem korlatozza-e a hatarolo
kézteriletek rendeltetésszer(i hasznalatat.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

15.  Atelepilésképi bejelentési eljaras esetei
16.§

(1) Telepulésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni minden kozteriletrdl, kozforgalom altal hasznalt
terletrél vagy kozforgalom céljara atadott magantertletrdl lathatd, épitésiigyi hatdsagi engedélyhez és
egyszerl bejelentéshez nem kotott épitési tevékenység megkezdése elétt reklam, reklamhordozo,
rekldmhordozot tartd berendezés, valamint cégér elhelyezése kapcsan:

a) atelepllés szempontjabdl jelentés rendezvényrdl sz616, meghatarozott idészakra elhelyezendd
hirdetmény kihelyezése esetén,

b) meglévd épitmény rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén,

c) telepllésképi szempontbdl meghatarozd terlileten U épités, atalakitds, felujitas, bévités,
homlokzati nyilaszard csere, vagy gépészeti berendezés kozterlleti homlokzatra kerillése
esetén,

d) kozterlletrdl lathato, utcaképet befolyasold épitmény Iétesitése esetén.

16. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai
17.§

(1) Reklam kozterileten torténd elhelyezésekor a kozterllet-hasznalati szerz6dés megkétésére a
teleptilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetéen a bejelentés tudomasulvétele esetén, a kiktések
figyelembevételével kerilhet sor.

(2) Atelepulésképi bejelentési eljaras elbirdlaséhoz szikséges bejelentdlapot a meghatarozott esetekben az
3. melléklet szerinti nyomtatvanyon, a kérelem elbiralasahoz sziikséges tartalommal, két példanyban,
papiralapon vagy digitalis formatumban a polgarmesterhez kell benyujtani.

(3) A polgarmester a tervezett tevékenységet dnkormanyzati hatdsagi hatarozatban — kik6téssel vagy anélkil
— tudomasul veszi, ha:



a) a benyujtott dokumentacio és melléklete megfelel a kiildn jogszabalyban foglaltaknak;

b) a tervezett reklam, reklamhordozé berendezés, reklamhordozét tartd berendezés, valamint a
cégér elhelyezése illeszkedik a telepiilésképbe, az elhelyezésének maodja, mérete megfelel a
teleptlésképi kdvetelményeknek;

c) a tervezett reklam és rekldmhordoz6 berendezés, reklamhordozét tartd berendezés, valamint a
cégér elhelyezése nem sérti az elhelyezésének, alkalmazéasanak kdvetelményeirdl, feltételeirdl
és tilaimarol rendelkezd jogszabalyokban foglaltakat;

d) atervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik az épitési dvezeti besorolashoz, a szomszédos és a
kérnyezé beépités sajatosséagaihoz,

e) a hatérolo kozteriletek rendeltetésszer( és biztonségos hasznélatat nem korlatozza indokolatlan
mértékben,

f) a telepllésképi szempontbdl meghatarozo teriileten torténd lakdcéll fejlesztés esetén megfelel
a jelen rendeletben foglalt telepuilésképi karakterre vonatkozo eléirasoknak.

(4) A polgarmester 6nkormanyzati hatésagi hatarozatban megtiltja a bejelentett tevékenység megkezdését
és — a megtiltas indokainak ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentét a tevékenység bejelentés
nélklli elkezdésének és folytatasénak jogkOvetkezményeire, ha a (3) bekezdésben eldirtak nem
teljestilnek.

(5) A tervezett reklam-, cégérelhelyezés a hatosagi hatarozat kiallitasanak datumatdl szamitva 2 hdnapig
érvényes, kivéve, ha a hatarozat masképp rendelkezik.

(6) Amennyiben a hatdsagi hatarozatban meghatarozott hataridén belll nem keriil sor az elhelyezésre, ugy
a késbbbi elhelyezésre ismételten teleptlésképi bejelentési eljarast kell kezdeményezni.

17. A telepiilésképi bejelentési eljaras szempontjai

(1) Telepilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki tervdokumentacié értékelése
soran a telepllésképben esztétikusan megjelend, a varosképet nem zavaro, az épitett és természeti
kornyezethez illeszkedd és annak elénydsebb megjelenését segitdé megoldasi szempontokat kell
érvényesiteni.

(2) A bejelentés soran vizsgalni kell, hogy

a) a tervezett megoldas Iéptékében, arényaiban megfeleléen illeszkedik-e a kialakult
teleplilésszerkezetbe,

b) a tervezett megoldas nem zavarja-e a kdrnyezetben lévé épiiletek és az utca hasznalhatoséagat,
c) atervezett anyaghasznalat, szinezés és homlokzatképzés illeszkedik-e a kérnyezethez,
d) atervezett megoldas megfelel- e a Tkr rendelkezéseinek,

)

e) a tervezett reklam és egyéb informéacids berendezés a Tkr. figyelembe vételével késziilt-e, a
teleptilés kozterlilet feldli latvanyaba illeszkedik-e,

f) a tervezett rekldm egyéb informécidés berendezés nem sérti-e az é&ltalanos jogszabalyban
megfogalmazott kovetelményeket, feltételeket és tilto rendelkezéseket.

VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZESI ELJARAS ES A TELEPULESI BIRSAG

18. A telepulésképi kotelezési eljaras
19.§

A teleplilésképi szempontok teljesitése érdekében a polgarmester telepllésképi kdtelezési eljarast folytathat
le, amennyiben az épitési tevékenységet:



21.§

a) e rendeletben foglalt teleptilésképi kovetelmények megsértésével végezték,
b) ha a véleményezési vagy bejelentési eljarés soran megfogalmazédo tiltd vagy figyelmeztetd
felhivas ellenére megvaldsitottak telepiilésképi kdvetelményt sérté médon, vagy

c) ha a véleményezési vagy bejelentési eljaras soran kiadott hatarozatnak nem megfelel6en, attol
eltéréen telepulésképi kovetelményt sérté modon valdsitottak meg.

19. A telepuiléskép-védelmi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

Amennyiben a polgarmester megéllapitia, hogy a 19.§-ban foglalt eset &ll fenn, felhivia az
ingatlantulajdonos figyelmét a jogszabalysértésre és végzésben a jogszabalysértés megsziintetésére
30 napos hataridét szab ki.

Amennyiben az (1) bekezdés szerinti hataridén belll a jogszabalysértés megszintetése nem torténik
meg, a polgarmester teleplilésképi kotelezés formajaban az ingatlan tulajdonoséat az érintett épitmény,
épitményrész felljitasara, atalakitdsara, vagy elbontasara kotelezheti és a jogszabalysértés
megszlintetetésére hataridét szab ki.

A polgarmester a kotelezettet 1.000.000,- forintig terjedd, ismételten kiszabhatt telepiiléskép-védelmi
birsag megfizetésére kotelezheti, ha a kotelezett a kdtelezésnek hataridére nem tesz eleget.
A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanal figyelembe veendd mérlegelési szempontok:
a) ajogellenes tevékenység sulya és a felrdhatdsag mértéke,
b) a telepiilésképi birsagnak ugyanazon mulasztas esetén torténd ismételt kiszabasa esetén az
el6z6 birsagok szama és mértéke.

Az (1), (2), es (3) bekezdesben meghatarozott dontes ellen a kézhezveételtdl szamitott 15 napon belil a
polgarmesterhez benyujtott, Mikebuda Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének cimzett
fellebbezésnek van helye. A fellebbezésrél a Képviselb-testllet a beérkezést kdvetd Gilésén dont.

~ VIILFEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

E rendeletben nem szabalyozott eljarasjogi kérdésekben az altaldnos kdzigazgatasi rendtartasrol sz616
2016. évi CL. torvény rendelkezési az iranyadok.

Ez a rendelet 2018. februar 22-én 1ép hatalyba.
E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetéen megkezdett eljarasok soran kell alkalmazni.

Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejileg hatalyat veszti a Mikebuda Kozség Onkormanyzat
képviselé-testiletének a rekldmok, reklamhordozok és cégérek elhelyezésének, alkalmazéséanak
kévetelményeirdl, feltételeirdl és tilalmarol, és az elhelyezésiikhdz szikséges telepilésképi bejelentési
eljaras szabalyairél sz6l6 16/2017. (XII. 21) dnkormanyzati rendelete.

Mikebuda, 2018. februdr 22.



Kovacs Zoltanné dr. Takacsné Mocsari Ibolya

jegyzo polgarmester

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2018. februar 22.

Kovacs Zoltanné dr.

jegyz6



1. MELLEKLET A 3/2018. (I1.22.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

1. abra: Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek és egyéb teriiletek lehatarolasa a
kiiltertileten

‘ REGESZETI LELOHELY TERULETE
. ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT TERULETE



2. abra Telepiilésképi szemponthdl meghatarozé teriiletek és egyéb teriiletek lehatarolasa a

belteriileten
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. INTEZMENYI KARAKTER

. HAGYOMANYOS LAZA, CSALAD HAZAS KARAKTER



2. MELLEKLET A 3/2018. (11.22.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsésorban alkalmas teriiletek és nem alkalmas teriiletek
lehatarolasa

. SAJATOS EPITMENYEK, MUTARGYAK ELHELYEZESERE NEM ALKALMAS TERULETEK



3. MELLEKLET A 3/2018. (11.22.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Kotelez6é szakmai konzultacié formanyomtatvany

) Kezdeményezés
......... Onkormanyzat polgarmestere szakmai konzultacio lefolytatasahoz

Kérelmezé
személy/szervezet
neve:

Kérelmezé
lakcime/szervezet
Székhelye:

értesitési cime:

(tervezbiroda neve, cime)

telefon/fax szama:

e-mail cime:

Folytatni kivant
tevékenység:

Tervezett  tevékenység
helye, az érintett telek
helyrajzi szama:

Tervezett  tevékenység

id6tartama:

Csatolt mellékletek:
(rendeltetés  valtozéshoz
kapcsolodoan: a
megitélhetbséghez

sziikséges munkakézi
allapotban miiszaki leiras,
helyszinrajz,  alaprajzok,
homlokzati  terv  rajza

Szinezési
meghatarozassal, sziikség
esetén latvanyterv,
fotomontazs, stb.
reklamelhelyezéshez
kapcsolodoan:
megitélhet6 madon

kidolgozott grafikai terv,
fotomontazs, stb.)

Kérelmez6 alairasa



4. MELLEKLET A 3/2018. (I1.22.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

Telepiilésképi véleményezési eljaras formanyomtatvany

) Kérelem
......... Onkormanyzat polgarmestere teleplilésképi véleményezési eljarasahoz

Kérelmezé
személy/szervezet
neve:

Kérelmezé
lakcime/szervezet
székhelye:

értesitési cime:

(tervezdiroda neve, cime)

telefon/fax szama:

e-mail cime:

Folytatni kivant
tevékenység:

Tervezett  tevékenység
helye, az érintett telek
helyrajzi szama:

Tervezett  tevékenység
id6tartama:

Csatolt mellékletek:

(jogszabaly altal
meghatarozoft — miiszaki
tartalom: miiszaki leiras,
helyszinrajz,  alaprajzok,

homlokzati rajz,
latvanyterv, fotémontazs,
sth.)

Kérelmez6 alairasa



5. MELLEKLET A 3/2018. (I1.22.) GNKORMANYZATI RENDELETHEZ

Telepulésképi bejelentési eljaras formanyomtatvany

i Kérelem
......... Onkormanyzat polgarmestere teleplilésképi bejelentési eljarasahoz

Kérelmezé
személy/szervezet
neve:

Kérelmezé
lakcime/szervezet
székhelye:

értesitési cime:

(tervezdiroda neve, cime)

telefon/fax szama:

e-mail cime:

Folytatni kivant
tevékenység:

Tervezett  tevékenység
helye, az érintett telek
helyrajzi szama:

Tervezett  tevékenység

id6tartama:

Csatolt mellekletek:
(rendeltetés  véltozashoz
kapcsolodoan: a
megitélhetéséghez

Sziikséges munkakdzi
allapotban miiszaki leiras,
helyszinrajz,  alaprajzok,
homlokzati  terv  rajza

szinezési
meghatarozassal, sziikség
esetén latvanyterv,
fotdémontazs, stb.
reklamelhelyezéshez
kapcsolodoan:
megitélhetd maodon

kidolgozott grafikai terv,
fotomontazs, stb.)

Kérelmez6 alairasa



6. MELLEKLET A 3/2018. (I1.22.) GNKORMANYZATI RENDELETHEZ

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken keriilendé, invaziés fajok jegyzéke az egész orszag
tertiletére vonatkozdan, Eurépai unids iranyelvek alapjan.

Magyar név

Borfa, tengerparti sepriicserje
Kaliforniai tindérhinar
Vizijacint

Perzsa medvetalp
Sosnowsky-medvetalp
Hévizi gazlo

Fodros atokhinar
Nagyviragu téalma
Séargaviragu tdalma
Sérga lapbuzogany
K6zOnséges sullbhinar
Keser( hamisurém
Orddgfarok kesertifi
Kudzu nyilgyokér
Kdzonséges selyemkord
Vékonylevell atokhinar
Bibor nebancsvirag
Felemasleveli stlléhinar
Kaukazusi medvetalp
Oriasrebarbara

Tollborzf(i

Tudomanyos név
Baccharishalimifolia
Cabombacaroliniana
Eichhorniacrassipes
Heracleumpersicum
Heracleumsosnowskyi
Hydrocotyleranunculoides
Lagarosiphon major
Ludwigiagrandiflora
Ludwigiapeploides
Lysichitonamericanus
Myriophyllumaquaticum
Partheniumhysterophorus
Persicariaperfoliata
Puerariamontana var. lobata
Asclepiassyriaca
Elodeanuttallii
Impatiensglandulifera
Myriophyllumheterophyllum
Heracleummantegazzianum
Gunneratinctoria
Pennisetumsetaceum
Alternantheraphiloxeroides

Microstegiumvimineum



