Mikebuda

Mikebuda Kiézség Onkormanyzata képviselé-testiiletének
1/2019. (1.31.) onkormanvzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol

Kiizség Onkorményzata képviselé-testiilete az épitett kirnyezet alakitdsardl és

védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6/A.§ (3) bekezdésében és 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazais alapjin, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjiban és
Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz6ld 2011, évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljirva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrél, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkoézokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében meghatirozott véleményezésben részt vevd szervek, valamint az érintett

teriileti és
rendeli el:

telepiilési dnkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket

I. EEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

TR
(1)

(2)

()

(4)

1. A rendelet hatalya

A rendelet (a tovdbbiakban: HESZ) teriileti hatilya Mikebuda kozség
kiizigazgatisi teriiletére (tovibbiakban: a telepiilés) terjed ki.

A rendelet hatdlya al tartozé teriileten épitési munkdit végezni az OTEK és az
egyéb dltaldnos érvényil térvényi és hatdsagi eldirasok, valamint a HESZ és a
rajzi tervmellékletei rendelkezései és a telepilléskép védelmérél szolo
dnkormanyzati rendelet elGirdsai szerint szabad.

A rendelet mellékletei a kévetkezok:

a) 1. melléklet: SZ-1 jeld szabalyozasi terv — A kizigazgatasi teriilet killteriiletére,
b) 2. melléklet: SZ-2 jelii szabalyozasi terv — Kozponti belteriiletre.

A rendelet fiiggelékei:

a) 1. fiiggelék: Mivi értékvédelem,

b) 2. fiiggelék: T4j- és természetvédelem,

¢) 3. fiiggelék: Mintakeresztszelvények.

2. Ertelmezé rendelkezések

E rendelet alkalmazésdban:
1. ditort kerités: olyan kerités, amely a telekre torténd beltast a szerkezetei
révén csak kismértékben korldtozza. A tomor feliletek ardnya legfeljebb a
kerités feliiletének 40%-it éri el.
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2. Fekvéd telek: a kiszterilletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek;

3. Fdépilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatirozd, utcaképet
formalo épiilet;

4. Kialakult, beépitett tomb: a belteriileten, a beépitésre szint teriileteken a

telektémbben 75%-ban beépiiltek a telkek a féldhivatali nyilvintartds
szerint:
5. Kiglakult beépitertség: telepiillés mér beépilt telkén az ingatlan

nyilvintartisban bejegyzett adatszolgiltatds alapjin vagy jogosan szerzett
épitési joggal épiilt épitmények bruttd alapteriiletébol szimitott beépitettség.

6. Kazforgalom eldél el nem zdrt magamit: kozlekedési célra fenntartott,
pépkocsi kizlekedésre is alkalmas és kdzmiikiszolgalast biztosito teriilet;

7. Melléképiilet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetésszert haszndlatat,
miikddtetését segitd, kiegészitd rendeltetésh épiilet;

8. telekigényes  kozmilétesitmény: nem  vonalas  jellegli  koziizemi
kiszmilétesitmények (elektromos alallomas, gazfogado, vezetékes hirkézlési
kézpont, szennyviz atemeld),

9. Terepszint alatti beépitettség: az épiilet alatti pinceszint €s a terepszint alatti
épitmények bruttd alapteriiletének egyiittese;

10. Zdrvénytelek: Epitési telkek illetve telkek dltal korbezdrt, kozteriileti
kapcsolattal, vagy maganut kapesolattal nem rendelkez6 telek.

3. Szabilvozisi elemek és alkalmazasuk

3 §
(1) A szabélyozasi terven alkalmazott kitelezd szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) meglévd és tervezett szabalyozasi vonal (meglévd és tervezett kozteriileti
telekhatir, tdmbhatér);
b) szabdlyozisi szélesség, kiszabdlyozott kozteriileti szélességek, wvagy a
féildhivatali nyilvantartas szerinti kézteriileti szélesség és azok méretezése:
c) épitési Ovezet, Ovezet hatira és a hozzd rendelt, épitési Ovezeti, Ovezeli

JJJJJJ

kotelezonek tekinteni. A belteriileti hatirt, a szabdlyozdsi vonalat és a
szabalyozasi terven eltéré szinnel jeldlt teriilethasznalatot egyben épitési
dvezet, dvezet hatarként kell értelmezni;

d) az épitési hatirvonal, épitési hely rajzi és széveges rendelkezése, a mindenkori
telekhatirhoz viszonyitottan;

e) a telek be nem épithetd része.

(2) A szabdlyozdsi terven jellt mas jogszabaly altal elrendelt kotelezd erejil
szabdlyozisi elemek:

a) kozigazgatdsi hatir;

b) mivi értékvédelemi, Srikségvédelmi elemek (régeészeti lelohely):

¢) tdj- és természetvédelmi elemek (Okologiai folyoso);

d) védoteriiletek, védésdvok, (kozlekedési és kozmilétesitmények, felszini €s
felszinalatti vizvédelmi teriiletek hatdra).
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(3)

(4)
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A szabilyozisi terven alkalmazott javasolt szabdlyozisi elemek az alibbiak:

a) tervezett belteriileti hatér,

b) javasolt tervezett telekhatar,

¢) kdzforgalom elél el nem zart maganut.

A szabdlyozasi terven jeldlt egyéb, az (1)-(3) bekezdésben nem szereplo elemek.
tajékoztatd elemek, melyek a tdjékozddist és a szabdlyozisi terv értelmezését
segitik.

A szabilyozasi terven alkalmazott kitelezd szabéalvozisi elemektd] eltérmi csak a

4.§-ban meghatdrozott esetckben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak

(6)

§
(1)

(2)

(3)

(4)

mellékletét képezd szabalyozasi tervet eldzetesen modositani szilkséges.

A szabdlyozasi terven alkalmazotl mis jogszabdly iltal elrendelt szabilyozasi
clemek, a javasolt szabdlyozisi elemek és tdjékoztaté elemek a szabdlyozisi terv
modositasa nélkiil is véiltoztathatok. A mdis jogszabdly dltal elrendelt szabdlyozasi
elemek kizdrélag a mds jogszabdlyban meghatirozott eléirdsokkal Gsszhangban
viltoztathatok.

4. Az egyes szabalvoktaol valo eltérés lehetosége

A szabalvozasi terv szerinti meglévd és tervezett kizteriiletek szélesithetok az
utak kezeldinek hozzijarulasaval, amennyiben a visszamarado telkek az Gvezeti,
€pitési dvezeti eldirasoknak tovibbra is megfelelnek, a szélesités legalabb két utca
kivzdtti hosszban megtorténik és az érintett tulajdonosok a koézhasznalat elétt
megnyitott telekrészt az Gnkormanyzat részére tulajdonba adjik, vagy kiilon
megillapoddssal kézhaszndlat céljara atadjak.

A szabalyozasi terven jeldll épilési Gvezel, dvezet hatara nem jelent kitelezd
telekosztast, kotelezd telekhatart, vagyis egy tlelek tartozhat (bbb épitési
Ovezethez, dvezethez is, Tobb épitési dvezetbe tartozd épitési telken az épitési
Ovezeti, Ovezeli paramétereket a telek adott épitési tvezetbe, dvezelbe tartozo
részére kell alkalmazni.

]:Zpitési tivezetek, dvezetek hatarai az aktuilis tulajdonviszonyok figyelembe
vételével viltoztathatdk, amennyiben a telekhatir rendezés és telekegyesités sorin
létrejivd telkek az egyéb hatilyos jogszabdlyoknak, és jelen rendelkezésekben
foglaltaknak megfelelnek, Az érintett telkek kozil a nagyobb telekterilettel
rendelkezé telek legfeljebb 15%-ig érvénvesithetd a viltozds. Egy adott teriilet
esetében az épitési dvezeti hatdr, Ovezeti hatar korrigildsat a rendelet hatéilyba
lépését kovetd egy alkalommal lehet érvényesiteni, telekegyesitést, telekhatar-
rendezest kivetden.

Telekigényves kézmiilétesitmény szamara telek barmely Gvezetben és barmely
épitési Ovezetben kialakithatdé, A telek nagysdgara és bedpithetdsdégére, a
A kdzmilétesitmeny telkének nagysdgat és beépitetiségét, épitményeit a
technologiai igények, kiilén jogszabdlyok és védbtavolsagok hatarozzdk mep.

Az ingatlanok normativik szerinti parkold igényét telken beliil kell biztositani.
Ett6l eltérni a telepiiléskdzponti vegyes épitési Gvezetekben lehet kozdsségi
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rendeltetés esetén, amennyiben a telekszerkezet, telekteriilet €s a beépités nem
teszi lehetdvé a telken beliili parkolod létesitést, viszont a kdzteriileti szélesség
alkalmas a parkolo feliiletének befogadasira.

5. Belteriileti hatir valtozdsara, belteriiletbe vonasra vonatkozd eldirasok

(1) A szabdlyozisi terven jeldlt, tervezett belteriilethez tartozé foldrészletek bevonisa
szakaszosan is végrehajthaté, az idbszerliség, a konkrét épitési igények
fliggvényeében. A kozmiihalozat kiépitésének feltételeit kiilon dnkorméanyzati
dontés alapjan telepiilésrendezési szerzédésben kell régziteni.

(2) A lakoteriileti fejlesztés esetén, a vonatkozd épitési Ovezel szerinti épilést a
belteriiletbe vonasnak meg kell eléznie. Tervezett belteriileti hatiron beliili
lakoteriileti felhasznidlasra akkor keriilhet sor, ha az ingatlan-nyilvantartisban
kiilteriileti ingatlanként nyilvantartott teriilet belteriiletbe csatolisa megvalosul
legaldbb a beépiteni kivant témb szintjén, a meglévé belteriilethez vald kdzvetlen
csatlakozids esetén €s az infrastrukturdlis fejlesztés, valamint a telekcsoport
(jraosztds is egyiitiesen létrején.

(3) Ipari gazdasagi (Gip) és killonleges rekreacids (Kre) épitési ovezetbe sorolt,
beepitésre szant terfiletként térténd felhasznilasa belteriiletbe vonds nélkil is
megvalosithato.

6. Kiozteriilet alakitisra vonatkozd elbirasok

(1) A telepiilés kozteriiletein felszin felett a kizlekedési és kizmi létesitményeken
kiviil elhelvezheté:

a) reklam ¢és reklamhordozd berendezés a telepiiléskép védelmérdl szolo
dnkormanyzati rendelet figyelembevételével,

b) koziti tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, virakozohelyek és
tartozékaik, hulladékgvtijté edényzet,

c) alkalmi vasarok épitményei,

d) hirlap- és virdgdrusitod pavilon, kioszk,

e) koztisztasdggal kapcsolatos épitmények,

f) park és jatszotér épitményei,

g) szobor, diszkit, szakrilis emlék,

h) tavbeszélofiilke,

i) kizlekedési zéldfeliilet, atsorfa,

i) kozdsségi kulturilis céla épiilet,

k) kdzparkold.

(2) A telepiilés kizteriiletein felszin alatt elsddlegesen nyomvonalas kdzmiivezetékek
helyezhetik el.

(3) A kozteriileteket csak a hasznilat érdekében legsziikségesebb nagysdgi burkolt
feliilletekkel szabad elldtni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt maszaki okok €és a
kizlekedés forgalomtechnikai igénye nem akaddlyozzdk, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a kiivetkezok szerint:
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a) egyoldali fasor telepitend® 10m- 14m kdzotti szélességl lakdutcikban, egyéb
kiszolgild utakon,

b) kétoldali fasor telepitendd a 14m széles, wvagy 14m-nél szélesebb
kézteriileteken,

c) kozkertek, kozlekedési zoldfeliletek jelképes, 80%-ban dttort, atlathatd,
legfeljebb 1,35m magas keritéssel kerithetdk kirbe a kizlekedés biztonsdganak
megtartdsa mellett.

A belteriilleten a kapubehajtékat egységes miiszaki paraméterckkel, az
atburkolathoz és jarddhoz illeszkedd anyaghasznalattal, a felsziniviz-clvezetés
rendszeréhez igazoddan kell kialakitani, az Gt halozati szerepkorétdl fiiggetlendil.
A kiézteriileti kapubehajto csak utkezeldi hozzdjirulissal valésithaté meg,

7. A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirisok

A telepiilés teriiletén taldlhatd természeti, tijképi értékek megdvisat biztositani
kell.

A teriilethaszndlat és épités sordn biztositani kell a védett ndvények és éllatok
¢lohelyeit, az élbhelyek megmaraddsit, kiemelten a vizes éléhelyek, vizfolyasok
€s csatornak kapesolatit az orszigos 6kologiai halézathoz.

A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetdcidnak, a
természetes  €lohelveknek a  védelmét a  kivitelezés és a  vépleges
teriiletfelhasznilds sorin egyardnt biztositani kell.

8. A fold és a talaj védelmének altalanos eldirasai

A term6foldet a mezd- és erddgazdalkodasi teriileteken, valamint mas rendeltetésii
teriiletck zoldfelilletein meg kell védeni, és azokon nivényt telepiteni csak a
termofold értékének fenntartisa mellett lehet.

Uj beépitésre szint épitési telken épitési munkak soran a termdfold védelmérdl, a
talaj felsd, humuszos termérétegének Gsszegy(jtésérol, megfleleld kezelésérdl és a
jogszabdlyban elirt Ujrahasznositisarol az épittetd kiteles gondoskodni.

A humuszvagyon védelmének biztositisa érdekében az épitési tevékenységgel
nem jaro termdéfoldet érintd tereprendezéshez a talajvédelmi hatosag engedélye
sziikséges.

A telkek terepfelszine kizdrdlag oly médon alakithatd, hogy a talaj erdzio elleni
védelme, a teriilet gyommentesen tartiisa, a rézsilik allékonysaga és a felszini vizek
elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithato legyen.

Az épitési teriilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kornyezetet kirosilo
anyagokat a leriilet-elokészités részeként el kell tavolitani, feltéltés nem
tartalmazhat kérnyezetet kirosité anyagokat.




MIKEBUDA TELEPULESRENDEZESI ESZKAZOK HELYI EPITES] SZABALYZAT

9. A vizek védelmének altalanos eldirasai
9, §

(1) A vizfolydsok és tavak természetes és természetkozeli allapoti partjait - a vizes
¢lohelyek védelme érdekében - meg kell 6rizni. A vizépitési munkalatok sordn a
természetkimélé megoldasokat kell alkalmazni. A mederrendezés vizjogi 1étesitési
engedély alapjédn térténhet.

(2) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgisa nem akadilyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok kdrosan
nem befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkezd térszin alatti épités esetén
a felszin alatti talajviz szakszerii elvezetésérdl gondoskodni kell.

(3) A felszini vizek elvezetésének modjat a terep rendezésére, a felszini és szivargd
rendszer kialakitisdra, valamint a ndvénytelepitésre vonatkozo tervek alapjan kell
meghatirozni.

(4) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terilleteken a kézhasznalath
teriillet kialakitdsdnak részeként, a beépilésre nem szint teriileteken az azokat
feltaro uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak, és a vizjogi létesitési
engedélyben meghatdrozottaknak megfelelden kell megvaldsitani.

10. Levegotisztasag-védelem altalanos eldirasai
10. §

(1) Uj, légszennyezd kirnyezeti emisszioval jaro, szagos-biizis létesitmények csak az
erre lehetdséget ado épitési Hvezetben, a védendd teriilethasznalatu teriiletek jo
kornyezet-minoségének  fennmaradasdat  szolgdlé  védelmi intézkedéseket
biztositva, a wvonatkozd jogszabdlyok, wvalamint a kizepészségiigyi-, a
kornyezetvédelmi- hatosdg eldirasai, a komyezetvédelmi engedélyben és jelen
rendeletben foglaltak szerint helyezhetd el.

(2) A potenciilisan diffiz légszennyezést okozé anyagokat szabadtéren tirolni, illetve
széllitani, az épitett kdrnyezet, a j6 krnyezetmindség védelme érdekében csak a
felporzast megakadalyozo felilettakaris, és egyéb hatékony technoldgia megoldis
(pl. feliiletnedvesités) alkalmazaséaval lehet.

11. Zaj- és rezgés elleni védelem altalinos elbirdsai
i 3§

Barmely zajt kibocsiatd vagy rezgést okozo tevékenységgel jard teriilethaszndlat, —
kilondsen a felszini bénydszat és az ahhoz kapcsolodo kbzati széllitas, €s egyéb
épités csak abban az esetben megengedett, ha az dltala okozott épitési,
kozlekedési, illetve iizemi eredetl k&myezeti za), valamint a rezgésterhelés
méricke a hatdlyos jogszabdlyban az adott teriilethaszndlati teriiletre, az adott
létesitmények korére megdllapitott hatdrértékeket nem haladja meg. A
terillethaszndlat, az épilés a zajvédelmi megfeleldség érdekében a teriilethaszndlo
passziv akusztikai védelem kiépitésére, alkalmazdsira vagy a tevékenység,
teriilethasznalat besziintetésére kotelezhetd.
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13.

14,

§
(1)

(2)

(1

(2)

3

(C))

(1)

2

12. Hulladékgazdilkodas és artalmatlanitis elbirasai

A kiilénleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gytijtése a sziikséges hatdsdgi
engedélyek megléte esetén, lakossdgi hulladékudvar teriiletén térténhet.

A telepiilés hulladékgyiijtési rendszerében kiemelt feladatként kell kezelni a
szelektiv hulladékgyiijtés és elszdllitis fejlesztését. A hulladékgyijtés minél
szelektivebbé tételét minden lehetséges modon elé kell segiteni.

13. Tilalmak, véddtavolsiagok és korlitozasok

A nevelési, oktatasi intézmény telkétdl, tovabbd egészségiigvi intézmény,
valamint élelmiszer eldallitiasara, feldolgozdsara, fogyasztasara, forgalmazasara
szolgalo épiilettdl 50 m-es tivolsigon beliil haszondllat tartis céljara szolgilo
epiilet, épliletrész (pl.: istallo, tragyatirold) nem létesithetd.

A kozponti belterilleten haszonallat tartasara szolgalo rendeltetésii épiilet.

épiiletrész és tragyatirolé a telken beliili, és a szomszédos telken allo

lakdépiilettd] biztositott legalabb 15 m-es védétavolsag megtartasaval épithetd,
abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek lakoépiiletiel torténd
beépithetdségét.

Kazlekedési létesitmények védosavijai:

a) Az orszagos uthalozat részét képezd 46114 j. Albertirsa-Nagykoros bekotd ut
kiilteriileti szakaszdnak mindkét oldaldn 50m-50m védbtavolsig tartando,
épiilet, kerités véddtavolsagon belill csak a kozatkezeld hozzdjarulisival
létesithetd.

b) Szerkezeti jelentoségli kiilteriileti foldutak védézondja az uttengelytdl
szamitottan 15m-15m. Kerités a véd6zonan beliil az uttengelvtél szamitottan

10m-10m-en beliil nem létesithetd, épiilet a kerités vonalahoz Sm-nél kézelebb
nem épithetd.

c) Egveb kiilteriileti fildutak véddzonaja az uttengelyvtdl szamitottan 5m-5m.
Kerités a védozonan beliil nem létesithetd.

Kozmiilétesitmények védbsavjai:

a) Villamos tdvvezetékek biztonsdgi Gvezete a szélsd vezetékszaltol a 20 kV-os
clektromos légvezeték biztonsigi dvezete: kiilterileten 5,0-5,0 m, belteriileten
2.5-2,5 m.

b) nemzetkézi és hazai szénhidrogén szillitévezeték védbsavja a csbtengelyvtdl
mérten 13,0-13.0 m.

14. Kozmiivekre vonatkozo altalanos eléirasok

A kidzmiveket kozterilleten wvagy szolgalmi jog bejegyzéssel ingatlanon
(ingatlanokon) keresztil lehetl vezetni, elhelyezni.

A csapadékviz elvezetésére a zdrt és nyilt csapadékviz — elvezeto, szikkasztd
halézatot kell tovabbfejleszteni, elézetesen elkészitett vizelvezetési koncepcio
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alapjan. A beépitett, a beépitésre szint teriileteket kiszolgdlé burkolt at csak a
vizelvezetés megoldasaval egyiitt épithetd.

(3) 20 gepkocsi férbhely befogadasanal tobb féréhelves parkolot, 200m2-nél nagyobb
vizzaré burkolattal ellitott manipuliciés teret létesiteni — a csapadékviz
kizcsatorndba, vagy élovizfolyasba vezetése, vagy Ontdzésre torténd
felhaszndldsa esetén — csak kiemelt szegéllyel és vizzird burkolattal, hordalék és
olajfogd miitarggval szabad.

(4) Az elbtisztitott csapadékvizek teriileten, telken tartdsa, Ontdzésre torténd
felhaszndldsa csak a szomszédos telek haszndlatinak veszélyeztetése nélkiil
folytathatd.

15 Epitési ovezetek, dvezetek kozmiivesitettségi mértéke

(1) Az épitési dvezetekre megallapitott kézmivesitettségi mérték koérmyezettudatos
energiagazdilkodds eszkbzeivel koziizemi szolgdltatassal vagy egvedi mddon is
teljesithetok.

(2) A meglévé belteriileten, valamint a belleriilethez kozvetleniil csatlakozd
beépitésre szant teriileteken, ott ahol ez biziosithaté, a falusias lakd, a
telepiiléskdzponti vegyes, a kereskedelmi szolgillatd gazdasagi, az egyéb ipari
gazdasigi épitési dvezetek telkein részleges kiizmiellatas biztositando.

(3) Beépilésre nem szint teriileten beliili birtokkézpont telkén, mezégazdasagi tanya
teriiletén, valamint beépitésre szdnt kilonleges sportpalya és rekredcios teriilet
telkein hidnyos kézmiellatas biztositando.

16. Telekalakitis dltalinos szabdlyai
s §

(1) A szabdlyozési tervben javasolt telekalakitisok, telekosztisok javasolt elemek, a
kedvezobb telekszerkezet, telekméret kialakitdsdnak eszkozei. Ahol a
szabalyozasi terv javasolt telekhatart jeltl, ott a javaslatnak megfeleld
telekalakitas abban az esetben is végrehajthato, ha az igy létrejivé telek az épitési
dvezetben, dvezetben meghatirozott legkisebb kialakithatd telekteriiletet nem éri
el.

(2) A szabalyozasi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érintd
telekosztds akkor valdsithaté meg, ha az érintett telkek teriilete, €s beépitési
mutatoi (beépitettség mértéke, zoldfeliileti fedettség, oldal és hatsdkert mérete) a
telekosztas utan is megfelelnek az Gvezeti eldirasoknak.

(3) Amennyiben a telekalakitdsra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabaol keriil sor,
gy a visszamaradé €pitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei
az épitési Ovezetre, Ovezetre vonatkozo elbirdsoktol eltérek, és a szabdlyozds
végrehajtasa nem lehetetleniti el a besorolds szerinti telekhasznilatot.

(4) Nyilvdnyos telek kizardlag meglévd zarvanytelek feltdrdsdra alakithato ki, a
teleknyilviny szélessége nem lehet kisebb 4.0 m-nél.
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17.

18.

§

(1)A szabalvozasi terven nem jel6lt maganit minden épitési telekbdl és minden
telekbdl kialakithato, fiiggetleniil az épitési Ovezeti, dvezetei paraméterek kozott
meghatarozott legkisebb telekteriilett6l, az aldbbi minimalis szélességek figyelembe
vételével:

a) legfeljebb 2 lakételket, vagy legfeljebb 4db lakdst kiszolgdlé magantit
szélessége legalibb 4.0 m,

b) 2-nél t6bb lakdtelket, vagy 4db lakdsndl tébb rendeletetési egységet kiszolgalo
magintt szélessége legaldbb 7,0 m,

¢) 10-nél tibb lakdtelek megkidzelitése esetén legalibb 12,0 m.

d) 2-nél tobb gazdasagi telket kiszolgdld magantt szélessége legalibb 12,0 m, a
burkolt kdzlekedési feliilet szélessége legalabb 6,0 m.

(2)A maginut telkének kozteriillethez kell csatlakoznia, ennek modjarol a telekalakitast
megelozben telepiilésrendezési szerziddést kell kotni, amelyben a maganut
mukédtetésérol is rendelkezni kell.

(3)A maganutat ugy kell kialakitani, hogy a gépjarmiforgalomra szolgilé burkolat
szeg€lye a szomszédos telken allo épiilet homlokzatatol min. 1 méterre legyen.

17. I*ipités dltalinos szabalyai, feltételei
§

(1) Tobb épitési Gvezetbe, tvezetbe eso telek egyes telekrészeinek beépithetdséget az
érintett épitési dvezet, Gvezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni,
a telek Gvezetbe eso teriiletrészének aranyaban.

(2) Beépitésre nem szant teriilet Gvezeteiben meglévd épiilet az dvezeti eldirasoktol
fiiggetleniil felujithato, korszerisithetd, atalakithato.

(3) l:Tj épiiletet épiteni csak az épitési helyen belil lehet. Ha a telken meglévd épiilet
egy része, épitési helyen kiviilre esik, az épitési helyen kiviili épiiletrész annak
timegniivekedése nélkiil feldjithato, de Gjra nem épithetd.

(4) Az épitési hely, a beépitésre szint leriileteken — amennyiben a szabédlyozisi terv,
illetve az épitési tvezet elbirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési mod
figvelembevételével a kovetkezd:

a) Az elékert méretét és az épiiletek utcai homlokzati fala sikjinak
elhelyezését a 2-2 szomszédos telken allo foéépiiletek kozterilet felth
homlokzati falinak sikja éltal meghatirozott épitési vonal figyelembe
vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megallapitani.
Amennyiben nincs kialakult elékertméret, vagy ez egyértelmilen nem
allapithaté meg, a kozteriileti telekhatdr és az épitési hely hatdra kozott 5,0
m-t kell biztositani eldkertként. Az épiilet kozteriilet feloli homlokzati
faldnak sikja épitési helyen beliil legfeljebb tovibbi Sm-rel hizhato hétra.

b) Az oldalkert szélessége:

ba) szabadon dllé beépitési mddndl: a szabalyozisi terv ¢és szabalyzat eltérb
rendelkezésének hidnyiban, az épitési dvezetben megengedett legnagyobb
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épiiletmagassig fele, de legalibb 3,0 méter az épitési hely és a telekhatdr
kozitti tavolsag,

bb) oldalhatiron allé beépitési médnal: az oldalkert mérete 5,0 m, 14 méter
szélességet el nem éré épitési telek esetén az oldalkert 4,0 méter. A
szomszédos telkeken dllo foépiiletek homlokzati fala kozoiti tavolsignak
legaldbb 5,0m-nek kell lennie.

bc) oldalhatdron all6 beépitési madnil: 18m-t meghaladé telekszélességnél az
0j épiiletet az épitési helyen beliil szabadon lehet elhelyezni. A szomszédos
telkeken értelmezhetéd épitési helyek kozitti oldalkerti tavolsiagnak 6,0
méternek kell lennie, kialakult helyzetben, oldalkert feléli thzfalképzés
esetén, 4,0 m-nél kisebb nem lehet.

c) a hatsokert mélysége:

ca) a fekvd telkek és a 40 m-cs telekmélységet el nem érd telkek esetében az

épitési hely hatso hatdra ¢s a hatso telekhatdr kézotti tavolsag 3,0 m,

cb) a 40 m telekmélységet elérd és meghalado telek esetén az épitési hely hatso
hatdra €s a hitsé telekhatir kdzduti tivolsig 6,0 m.

(5) Oldalhatéron allo beépitési mod esetén az 1j épiilet oldalsé fala (ami egyben az
épiilet homlokzati faldnak sikja is) és a telek jellemzben beépitett oldalhatira
kizitt legaldbb 1,0 m tivolsagot kell tartani (csurgétavolsag).

(6) A kialakult, beépitett tdmbben az oldalhatdron 4ll6 beépités esetén az épitési hely
egyik hatarvonala a kialakult beépitési médhoz igazodd telekhatdr. Amennyiben a
tombre jellemzé oldalhatir nem allapithaté meg, az ¢pitési hely egyik hatarvonala
az ¢szaki irdnyhoz kozelebb esd telekhatdr, amennyiben az a szomszédos telek
épitési jogit nem korlitozza. Amennyiben ez az oldalhatr kézteriilet felé esik, a
telek homlokvonalara épithetdé az épiilet, melyet a kozteriilet irdnydba
homlokzattal kell kialakitani.

(7) Az épitési telkeken terepszint alatti épités az épitési helven beliil toriénhet.

5 3
(1) Melléképiilet kizarolag féépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épithetd.

(2) Az épitési telkeken — pazdasdgi és kilonleges teriiletek kivételével - legfeljebb
dsszesen brutté 50 m alapteriiletd melléképiilet, illetve melléképitmény
helyezhetd el.

(3) Lakdé és telepiiléskdzpont épitési Gvezetek épitési telkének eldkertjében -
legfeljebb brutté 6 m® alapteriiletii kukatarold kivételével - épitmény nem
helyezheté el. Kukatarolo oldalsé falinak és a telek oldalhatira kozotti
tavolsdgnak legalabb 3 méternek kell lenni.

(4) Lako és telepiiléskozpont épitési Gvezetekben iliveghdz, foliasitor épitési helyen
kiviil kizarolag az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el.
(5) Laké épitési dvezetben allattarté épiilet — ha az Gvezeti eldirds masként nem
rendelkezik:
a) kizarolag f&épiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejlleg -eépitve
melléképiiletként helvezheto el,
b) csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem halado, de legleljebb
a lakoépiilettel megegyezé bruttod alapteriiletl lehet,
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(6)

(1)

(2)

(3)

4

()

c) ¢pitési helyen beliil, vagy az épitési telek hatsokertjében helyezhetd el, a
szomszédos telek épitési  helyének hatdrvonalitél legalibb 10,0 m
tivolsagra.

Laké ¢s telepilléskdzpont épitési dvezetben a melléképitmények kozil a
kévetkezok nem helyezhetdk el:

a) trigyatirolo;
b) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztirold.

18. Kerités, tamfal, terepalakitis

Az ¢pitési dvezetek, dvezetek eltérd rendelkezése hidnyaban az utcafronti kerités
legaldbb 60%-ban attort legyen. A kerités magassiga:

a) lakoé, vegyes épitési vezetben legleljebb 2,0 m,

b) gazdasigi épitési Hvezetekben, beépitésre nem szint kildnleges dvezetekben és
tanyas mezdgazdasdgi dvezetben legfeljebb 3,0m lehet,

¢) sportpdlydt hatirolé labdafogd hdld, kerités valamennyi épitési dvezetben,
tvezetben 6,0 m magassagig épithetd.

Tomér kerités kizardlag a gazdasdgi épitési Ovezet, a béepitésre nem szant
killonleges temeté Ovezet telekhatdrain épithetd, amennyiben valamelyik eltéré
tevékenységbél szarmazd por- vagy zajterhelés indokolttd teszi annak létesitését.

Kiilteriileten, beépitésre nem szint teriileten — birtokkodzpont telkének kivételével
~ kizdrolag €l6stveény, drotfonatos kerités, vadvédelmi hald helyezhetd el.

Amennyiben a tereprendezésre épiilet elhelyezés érdekében keriil sor, dgy - a
meglévld terepszinthez viszonyvitott — feltéltés vagy bevigis mértéke nem
haladhatja meg a 1,5 m-t.

Az épitési helyen kiviil, a telek homlokvonala kivételével, a telekhatirok menti
3,0 m-es sdvban az eredeti terep nem valtoztathatd meg. A 3,0 m-es savon beliil
nem létesithetd lehajtd, rampa, tamfal, rézsli. Tereprendezés az épitési helyen
kivill az elékertben lehetséges, az épillet gyalogos ¢és gépjarmtvel valod
megkizelitésének biztositasa céljabal.

Il. FEJIEZET
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

21.

19. Beépitésre szant épitési dvezetek elbirasai

A telepiilés teriiletének beépitésre szént teriiletei sajitos hasznilatuk szerint a
kovetkezd épitési dvezetekre tagolddnak:

a) Falusias laké épitési dvezet (Lf);

b) Telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet (Vi);

¢)  Kereskedelmi, szolgiltat6 gazdasagi épitési dvezet (Gksz),
d) Ipari gazdasigi épitési Gvezet (Gip);

e) Héivégi hazas iidiild épitési dvezet (Uh);
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f)  Sportolasi céld killdnleges épitési dvezet (Ksp);
g) Rekredcios céli kiilonleges épitési dvezet (Kre).

£ wm

20. Falusias laké épitési dvezet (Lf)
. §

(1) A szabilyozisi terven Lf jellel jelolt falusias laké épitési dvezet, mely elssorban
lakoépiiletek, illetve ezekhez kapcsolodd mezd- és erddgazdasagi épitmények,
tovabba a helyi lakossag ellatasat szolgdlo, kdmyezetre jelentdés hatist nem
gyakorld kereskedelmi szolgdltatd épitmények elhelyezésére szolgil.

(2) A falusias lako épitési bvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) lakd,

b) a lakdfunkeiot nem zavard hatdsi, a mezd- és erdd gazdalkodashoz kapesolodo
épiiletek, épitmények (pl.: terménytirold, pajta, gépszin, géptarold, allattartd
épiilet, pince), egyéb nem zavard hatdsu gazdasigi-, kisiizemi-, kisipari épiilet,
kézmuipari epitmeény),

¢) a helyi lakossig ellatasat szolgild kiskereskedelmi, szolgiltatd, vendéglito,

d) a 800m*-t meghaladé telken:
da) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis, kulturilis,
db) szallas jellegti,
dc) igazgalisi, iroda,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A falusias lakoteriileten az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy kiilon-
kiilsn létesithetdk. Telkenként 800m°-nél kisebb telekteriileten legfeljebb 2db

épiiletben, 800m*-t elérd és azt meghaladé telekteriileten legfeljebb 3 db
épiiletben helyezhetok el.

(4) Falusias lako épitési Svezet épitési telkein legfeljebb 2 lakas helyezheto el.

(5) Az Lf-O/1 jelii épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési
paramétereket kell alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 800 m*;

b) a beépitési mod: oldalhataronalld;

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%;
d) épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 5,5 m;

e) akdézmiellatis mértéke és modja: részleges;

f) a zoldfelilet legkisebb mértéke: 40%.

g) terepszint alatti épitési mértéke: 40%.

(6) Az Lf-SZ/1 jelti épitési Gvezetben a kovetkezd telekalakitasi ¢és becpitési
paramétereket kell alkalmazni:
a) a kialakithaté telek legkisebb teriilete: 1000 m?;
b) a beépitési méd: szabadondlld;
c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértcke: 30%;
d) épiiletmagassiag megengedett legnagyobb mértéke: 55 m;
¢) akdzmiellatas mérteke és modja: részleges;
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§
(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7

f)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 50%.
g) terepszint alatti épitési mértéke: 40%.

21. Telepiiléskizponti vegyes épitési dvezet (Vi)

A szabilyozési terven Vit jellel jelolt telepiiléskdzponti vegyes épitési dvezet,
mely tobb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, laké- €s olyan telepiilési
szintll egyéb rendeltetést szolgdlo épiilet lehelyezésére szolgal, amelyek nincsenek
zavaro hatédssal a laké rendeltetésre és a telepiiléskizpont szerepkdret erositik.

A telepiiléskozponti vegyes épitési Hvezetben elhelyezheto épiilet:

a) lakd,

b) igazgatdsi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturilis, kozosségi szorakoztato és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitési Gvezet teriilletén lizemi, raktirozd jelleglh nagy gazdasdgi forgalmat
keletkeztetdé gazdasigi telephely, valamint a telepengedély, illetve a telep
létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhatod egyes termeld és egyes szolgaltato
tevékenységekrdl, valamint a telep engedélyezés rendjérdl és a bejelentés
szabélyair6l sz6l6 Korm. rendelet telepengedélyezési eljirdsra vonatkozo
jogszabdly alapjin telepengedély koteles tevékenységet kiszolgilé épilet,
épitmény, lizemanyagtilté allomas nem létesithetd.

Telepiiléskdzpont épitési dvezetben haszondllattartds céljdra szolgdlo épiilet nem
helyezhetd el.

egyiitt, vagy kiilén-kiilén Iétesithetok. Az épitési telken dltaldnosan legfeljebb egy
laké és egy egyéb a (2) bekezdésben meghatirozott rendeltetés, vagy tébb egyeb
rendeltetési egységet magaba foglalo egy foépiilet 1étesithetd. A kbzintézmeények
telkén laké rendeltetés csak nem 6néllé épiiletben elhelyezett szolgilati lakasként
létesithetd.

A Vi épitési Gvezetek telkein kialakitandd parkolok egy részét — a tulajdonos
valamint az Onkorminyzat kozott létrejove telepiilésrendezési  szerzddés
keretében kozteriileten is el lehet helyezni. Kizarélag kdzdsségi rendeltetéshez
tartozd parkolé kozteriileten is elhelyezhetd.
Az Vit-8Z/1 jelli épitési dvezetben a kivetkezd telekalakitasi és beépitési
paramétereket kell alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 800 m?;

b) a beépitési mdd: szabadonallo;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%;

d) épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m;
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e) akizmiiellatas mértéke és modja: részleges;
f) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
g) terepszint alatti épitési mértéke: 45%.
22. Kereskedelmi, szolgiltaté gazdasigi tvezetek (Gksz)

24, §

(1) A szabilyozisi terven Gksz jellel jelolt kereskedelmi szolgiltatd gazdasigi épitési
dvezet, mely elsdsorban a kimyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi céli épiiletek elhelyezésére szolgil.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) a kdrnyezetre jelentds hatdst nem gyakorloé gazdasagi teveékenységi céli,

b) kereskedelmi, szolgiltatd, vendéglatd,

¢) kizardlag a gazdasdgi tevékenységhez kapesolodo szallas jellegil,

d) a gazdasigi tevékenységi céli épileten beliil a tulajdonos, a hasznild és a
személyzet szamara szolgdld laka,

e) igazgatisi, egyéb iroda,

f) kozosségi, szorakoztato,

g) lizemanyagtdltd allomas,

h) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési tvezetben haszonallattartis céljara szolgalo épiilet nem helyezhetd el.

(4) Az épitési Gvezet épitési telkein az elokert 5,0 m.

(5) Az épitési Gvezet épitési telkein az eltérd Gvezeti besorolisi szomszédos telek felé

esd telekhatdr mentén épiilet csak a telekhatértol legaldbb 10,0 méterre helyezhetd
el.

(6) Az épitési telken beliili it burkolatinak széle a szomszédos telekhatartol legalabb
2,0 méter tavolsagra legyen. Az eldkerti, oldalkerti és hatsdkerti savban legalabb
egy sorban kétszintes zdldfeliiletet, fa- és cserjebeiilietést kell megvaldsitani.

(8) A Gksz-SZ/1 jelli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési
paramétereket kell alkalmazni:

a) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 5000 m?;

b) a beépitési mod: szabadondllo:

c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértcke: 40%:;
d) épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 7,0 m;

e) a kozmiellatas mértéke és modja: részleges;

f)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

g) terepszint alatti épitési mértéke: 40%.
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(2)

23. Ipari gazdasagi épitési dvezet (Gip)

A szabilyozasi terven Gip jellel jelolt ipari gazdasdgi épitési Gvezet, mely
elsdsorban a kirnyezetre jelentds hatdst gvakorld gazdasagi tevékenységi céli
¢piiletek elhelyezésére szolgil.

Az ipari gazdasagi eépitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) gazdasagi tevékenységi céld,

b) kereskedelmi, szolgdltatd,

c) igazgatisi, iroda,

d) sport,

d) lizemanyagtilto,

rendeltetetést is tartalmazhat.

Az ipari gazdasdgi épitési dvezetben lakas nem helyezheto el.

A gazdasigi forgalom (be- és kiszillitis teherforgalma) és a hivatasforgalom
virakozé helyeit, parkoléit minden esetben telken beliil kell megépiteni.

Ipari teriilet épitési tvezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia
miatt nagyobb épiiletmagassig sziikséges — foldszintes épiilet esetében a
legnagyobb épiiletmagassdag 3,0 méterrel talléphetd. Az épitési Gvezetben
elhelyezett oOndlld technoldgiai létesitmények magassigi korldtozds nélkiil
elhelyezhetok.

A Gip-SZ/1 jeli épitési Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési
paramétereket kell alkalmazni:

a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete: 5000 m*;

b) a beépitési méd: szabadonallg;

¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mériéke: 30%:;

d) épiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 12,0 m;

e) a kdzmiiellatas mértéke €s modja: részleges:

f)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.

g) terepszint alatti épitési mértéke: 40%.

24, Hétvégi hizas iidiilé épitési ovezet (Uh)

A szabilyozisi terven Uh jellel jelolt hétvégihdzas iidill6 épitési dvezetek, mely
elsésorban legfeljebb két iidiléegységet magdba foglald ddiilepiiletek
elhelyezésére szolgdl.

A hétvégi hazas idiild épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) idiil,

b) széllds,

¢) legaldbb 800 m?-es telekteriileten lakd,

rendeltetést is tartalmazhat.
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3) Az Uh-O/1 jelli épitési 6vezetben a kovetkezd telekalakitdsi és beépitési
] p P
paramétereket kell alkalmazni:

a) a kialakithatd telek legkisebb teriilete: 600 m?;
b) a beépitési mod: oldalhataronillo;
c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%:;
d) épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 4.5 m;
e) akozmiellatis mértéke és modja: részleges;
f)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.
g) terepszint alatti épitési mértéke: 40%.
25. Sportolasi céla kiilénleges épitési divezet (Ksp)

27. §
igénylo sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési tvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) kizardlag a sport, pihenést, testedzést szolgalo (sportpalya, Gltézoepiilet,
szocidlis rész, irodai rész, szertdr, leldtd, a teriilet fenntartidsihoz,
gondozisihoz sziikséges épiilet),

b) a sport rendeltetéshez kapesolddé kereskedelmi, szolgiltato
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az ¢pitési Ovezetben technikai sportok (motocross pélya) egyéb jelentds
zajterheléssel jaro sportok palvai nem létesithetok.

(4) A Ksp jelii épitési Gvezetben a kivetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket
kell alkalmazni:

a) a kialakithato telek legkisebb teriilete: 10 000 m?;
b) a beépitési mod: szabadondlld;
c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
d) épiiletmagassiag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;
e) a kozmiiellatas mértéke és modja: hidnyos;
f)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
g) terepszint alatti épitési mértéke: 10%.
26. Rekreacios céla kiilonleges épitési dvezet (Kre)

% 3

(1) A szabalyozisi terven Kre jellel jelolt épitési dvezet, amely elsbsorban rekredcios-
létesitmények elhelyezésére szolgil.
(2) Kiilénleges teriilet — rekredcios teriilet épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) turisztikai, rekredcios;
b) kereskedelmi, szolgiltato, vendéglato;
¢)  szallas jellegil:
d) igazgatisi, iroda;
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29,

30.

e) egyeb kdzdsségi szorakoztato;
f) lako
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A Kre jelli épitési dvezetben a kivetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket

§
M

(2)

@3)

kell alkalmazni:

a) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete: 2000 m?;
b) a beépitési mod: szabadonalld;
¢)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%;
d) épiiletmagassiag megengedett legnagyobb mértéke: 10,0 m;
g) a kdzmiicllatas mértéke és modja: részleges;
f)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.
g) terepszinl alatii épitési mériéke: 10%.
at Beépitésre nem szint dvezetek

A telepiilés teriiletének beépitésre nem szint teriiletei sajatos hasznilatuk szerint a
kdvetkezd tvezetekre tagolddnak:

a) Koziti kézlekedési vezet (KOu),

b) Védelmi erdd Gvezet (Ev),

¢)  Gazdasagi erdd ovezet (Eg),

d) Altalinos mezdgazdasagi dvezet (M),

e) Tanyis kertes mezdgazdasagi dvezet (Mt),

f)  Vizgazdilkoddsi dvezet (V),

g) Temetd kiilonleges beépitésre nem szint dvezet (Kbte),
h) Binya kiilonleges beépitésre nem szint dvezet (Kbba),
i) Lotér kiilénleges beépitésre nem szant dvezet (Kblt).

28. Kiiziti kiizlekedési tvezet {Kﬁu}

A szabélyozési terven KOu jellel jel6lt dvezet, mely a kozlekedési 1étesitmények
és kozmivek elhelyezésére szolgal.

A kozutak telekjogilag meglévd kozteriileti szélességén, vagy szabdlyozdsi terven
kiszabdlyozott szabdlyozasi szélességén beliill a kozlekedési Iétesitmények, a
kézmiivek  vonalas létesitményei €s  berendezései, kornyezetvédelmi
létesitmények, utcabitorok helyezendtk el, utcafisitas telepitendo.

A kozlekedési teriiletek 6vezetei és rendeltetése:

a) KOu-1 jelii orszdgos mellékit és a telepiilési gyiljtdut dvezete, melynek
kozteriileti szélessége kialakult, illetve a szabdlyozisi terven jeldlt tervezett
szabdlyozdsi vonal altal meghatarozott,

b) KOu-2 jeld helyi kiszolgdlé utak dvezete,

¢) KOu-3 jelii szerkezeti jelentéségii kilteriileti foldut, ahol kialakult kézteriileti
szélesség meptartandd.
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(4) Az Gvezetekben elhelyezhetd épiiletek legnagyobb épiiletmagassaga 5,0 m, a
megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 10%.

(5) Kiilteriileti mez6- és erdbgazdasagi tizemi, kiszolgdlé utak mentén az Ot
tengelyétdl mert 10-10 m-en beliil épiilet nem helyezhetd el.

(6) Az utak, az Ovezeti besorolds dltal meghatirozott igényszint szerint (forgalmi
sivok szdma szélessége, szétvilasztott haszndlat, vegyes haszndlat, csapadékviz

elvezetés megoldisa, kiézmivesités, kozteriilet fasitasa) épitenddk ki, ujitandok
fel.

(7) A Kkozterilletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kozmivezetékek
elhelyezésénél, datalakitisidndl- megfeleld szabdlyozdsi szélesség esetén -
biztositani kell a kozteriileti fak, fasorok elhelyezhetdségét, fennmaradasat.

29. Védelmi erdd dvezet (Ev)
31. §

(1) A szabilyozisi terven Ev jellel jelolt védelmi erdd Ovezet, mely elsésorban a
telepiilés és egyéb lélesitmények (mitargyak, kirnyezetre jelentds hatis gyakorld
létesitmények) védelmére és a kdrmyezeti terhelés cstkkentésére szolgil.

(2) Az Ev jelt erdok dvezetének telkei nem épitheték be. Az Ev jelil Gvezetben
elhelyezhetd épitmények, a mashol és maskeént nem létesitheto:
a) nyomvonal jellegli épitményvek és mitargvaik,
b) a honvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak.

30. Gazdasagi erdd ivezet (Eg)
3 8
(1) A szabdlyozisi terven Eg jellel jelolt gazdasigi erdd Ovezet, melyen a
gazdilkodis elsGdleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek
eldallitisa és hasznositisa.
(2) Gazdasagi erdéteriilet Gvezetben elhelyezhett épiilet erdo- és vadgazdilkoddsi
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vizgazdilkodasi, erd6gazdalkodasi
c€1bol szabad.

(4) Az Ovezet telkein épiiletet szabadondlléan kell elhelyezni, legalibb az
épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértékének felét a telekhataroktol
szamitottan beépitetleniil hagyva.

(5) Az Ev jeli dvezetben a kivetkez6 telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

a) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;
b) az épiilletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 7.5 m;
c) alegnagyobb megengedett terepszint alatti beépitettség: 0,5%.
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31. Altalinos mezbgazdasagi dvezet (Ma)

A szabdlyozasi terven M4 jellel jeldlt dltalinos mezbgazdasigi Ovezet, mely
elsosorban a novénytermesztés, az allattartds és dllattenyésztés €s a haldszat,
tovibbd az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsara, tdroldsara és
drusitdsdra szolgilnak (a tovabbiakban: mez6gazdasigi hasznositas).

Az M4 jelil tvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) nivénytermesztéshez kapcsolddo;

b) dllattartishoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

¢) az ezekhez kapcsolddo termék feldolgozasit, tarolasat, drusitasat biztosito;
d) birtokktzpont telkén szallas jellegli és vendéglato,

e) a mezdgazdasigi termelés miatt indokolt . kint-lakashoz" sziikséges lakd,
rendeltetést is tartalmazhat.

A mezdgazdasagi Gvezetekben csak lakdépiilet dnalléan nem épithetd csak a
gazdasigi tevékenység folytatasihoz is alkalmas gazdasigi épiiletekkel egyiitt. A
lakdépiilet alapteriilete az nem haladhatja meg a megengedett beépitettségnek a
felét, de brutté alapteriilete legfeljebb 200 m® lehet.

A mezdgazdasigi Ovezetekben gazdasagi éplilet kdzmuvesitetlen telken is
elhelyezhetd. Lakdépiilet hidnyos kézmiivesitettség rendelkezesre allasa esetén
épithetd, a kozmivesitettség mértékére vonatkozd egyéb  elbirdsok
figyelembevételével.

A mezdgazdasagi Ovezetekben épitheté egy-egy épiilet maximdlis bruttd
alapteriilete 500 m? lehet, kivéve, ha a teriilethasznalatnak megfeleld technologia
ennél nagyobb alapteriiletii épitmény létesitését indokolja, és a kornyezet- és a
litvinyvédelem érdekeit biztositva vannak.

Az Gvezetben toronysild, szaritd, valamint ezekhez kapcsolédd 1étesitmények
magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetok.

Birtokkézpont az M4 jelli dvezetben, az orszdgos Okoldgiai hilézat dkologiai
folyoso teriiletével nem érintett teriileteken, telekrészeken létesithetd, amennyiben
a birtoktest legalibb 100 000 m? (10 ha) dsszteriiletli. A birtokkdzpontként
beépithetd telek terillete legalibb 10 000 m® (1 ha) nagysigid a beépitelisége
legfeljebb 25% lehet, a legnagyobb megengedett terepszint alatti beépitetiség
25%.

Birtokkézpont csak kozitrél, vagy oOndllé helyrajzi szimon nyilvintartott
maganutrol megkozelithet6 foldrészleten alakithato ki.

A birtokkozpont telkén az djonnan kialakitand6 épitményeknek legalibb 500m-re
kell lennie a meglévd, illetve szerkezeti terven abrazolt tervezett belteriilet
hatértol.

Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithaté ki az Ovezet teriiletén, ha a
birtokkdzponthoz tartozé birtoktest legalibb 80%-a a telepiilés kozigazgatisi
teriiletén talalhato.
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(1) Az ovezet telkein épiiletet szabadondlléan kell elhelyezni, a telek
homlokvonalitél legalibb 10,0 m, a szomszédos telekhatirtél legaldbb 4,0 méter
széles teriiletet beépitetlentil hagyva.

(2) A mezbgazdasagi tevékenységhez szilkséges lizemi épitménvek magassaga a
technologiai igény fliiggvényében hatdrozandd meg.

(3) Az M4 jelll Gvezetre a kivetkezd telekalakitasi és beépitési parametereket
alkalmazandok birtoktest és bizrtokkdzpont részét nem képezo telek esetében:

a) épiilet elhelyezés céljabdl kialakithato, beépithetd telek legkisebb teriilete:

20 000 m*;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;
¢)  az épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 1.5
n;
d) alegnagyobb megengedelt terepszint alatti beépitettség: 3%.
e) cEpiiletmagassig megengedelt legnagyobb mértéke: F
my

32. Tanyas mezogazdasagi dvezet (Mt)
36. §

(1) A szabdlyozasi terven Mt jellel jelélt tanyds mezbgazdasagi Gvezet, mely
elsbsorban a nivénytermesztés, az allattartas és dllattenyésziés, tovibba az
ezekkel kapcsolatos, a sajit termék feldolgozdsdra, tdroldsdra é€s drusitasira
szolgild lako- és gazdasagi épiiletek egyiittese elhelyezésére szolgal.

(2) Az Mt jelli tvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) ndvénytermesztéshez kapesolado;
b) allattartdshoz, dllattenyésztéshez kapcesolodo;
c) az ezekhez kapcsolodd termék feldolgozisit, tirolasat, drusitasat biztosito;
d) lakoépilet,
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az dvezetben meglévd, ingatlan-nyilvéntartds szerinti tanya jogi jellegii telken:

a) teleknagysagtol fiiggetlenil elhelvezheto lakoeépiilet és gazdilkodist szolgilo
épiilet, egyiitt vagy kiilén-kiilén, azaz az dvezetben 6000 m*-nél kisebb telken
is elhelvezhetd lakoépiilet:

b) épiiletei felujithatok, korszeriisithetok, atalakithatok, a mar beépitett telek a
meglév kialakult beépitettség szerint Gjraépithetd

(4) Az Ovezet telkein épiiletet szabadon dlléan kell elhelyezni, a telek
homlokvonalatél legaldbb 10,00 m, a szomszédos telekhatartol legalabb 4,0 méter
széles teriiletet beépitetleniil hagyva.

(5) A mezbgazdasagi tevékenységhez sziikséges lizemi épitményck magassiga a
technologiai igény fiiggvényében hatdrozandd meg.

(6) Az tvezethez tartozo telken a 33.§ szerint létesithetd birtokkdzpont.
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38.

(7)

(1)

(2

(3)

(1)

(2)

Az Mt jell Ovezetre a kivetkezd telekalakitiasi és beépitési paramétereket
alkalmazanddk:

a) A kialakithato telek legkisebb teriilete, a mér beépitett telkek kivételével: 4000
2
m”-,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
¢) épiiletmagassidg megengedett legnagyobb mértéke: 5,0
m;

d) a kézmiiellatas mértéke és maodja:
hianyos;

e) terepszint alatti épitési mértéke: 15%.

33, Vizgazdalkodasi dvezet (V)

A szabdlyozisi terven V jellel jeldlt vizgazdilkodési dvezetbe sorolt teriiletek
vizgazdilkoddsi teriilet felszini vizelvezetés elemeit, kdzcéli nyilt arkokat,
csatorndk medrét és parti sivjat foglalja magéba.

A teriileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdilkodisi szempontok
figyelembevételével — killon jogszabdlyban foglaltak szerint — lehet. A
vizgazdalkodasi Gvezeteket érintd barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet
hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. A vizi-létesitményi
épiiletek nagysdgat (beépitési mod, alapteriilet, épiilletmagassig) az épiiletben
kialakitand6 technoldgia igénye hatirozza meg, de a megengedett legnagyobb
beépitettség legfeljebb 5% lehet épiilet épitése esetén.

A vizfolyasok és dllé vizek mentén a vonatkozd jogszabdlyban meghatirozoit
szélességll parti sav biztositando. A vizfolyisok és allé vizek fenntartisi sivja a
kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithato ki.

34. Kiiliinleges beépitésre nem szant temetd dvezete (Kbte)

A szabalyozasi terven Kbte jellel jeldlt dvezet, mely kizdrolag a temetkezés
kegyeleti épitményei elhelyezésére szolgal.

A Kbte jelli Gvezetre a kovetkezd telekalakitisi és beépitési paramétereket
alkalmazandok:

a) A kialakithato telek legkisebb teriilete: 5000
m-,
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
c) épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 5,0
mi;
d) a kbzmiellatas mértéke és modja:
hidnyos:

e) terepszint alatti épitési mértéke: 15%.
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(3) Ravatalozo, temetékapolna épitése esetén az épiiletmagassdg megengedett
legnagyobb mértéke 9,0 m lehet.

38. Killinleges beépitésre nem szint nyersanyag-kitermelés (bdnya)
céljara szolgalé dvezet (Kbba)

»n 3

(1) A szabdlyozisi terven Kbba jellel jeldlt Gvezet, mely kizardlag az dsvanyvagyon
kitermeléschez szilkséges épitmények, valamint a termeld tevékenvséget
kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgil.

(2) Az oOvezetben épiilet legfeljebb 2%-o0s beépitési mértékig, legfeljebb 5,0m-es
¢pilletmagassaggal epithetd.

36. Kiilinleges beépitésre nem szant sportcéli livészet dvezete (Kblt)
40. §

(1) A szabdlyozdsi terven Kblt jellel jelolt Gvezet, mely a sportcéli lovészethez
kapcsolodd sportlétesitmények és ezt kiszolgilé létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Az dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) sport;
b) o6lidzd, szocidlis rész és iroda;
c) szolgaltatd, vendéglitd
rendeltetést tartalmazhat.
(3) Az oOvezet telkein épiiletet szabadondlléan kell elhelyezni, a telek

homlokvonalatél legalibb 10,0 m, a szomszédos telekhatirtdl legaliabb 4,0 méter
széles teriiletet beépitetleniil hagyva.

(4) Az Gvezetben a kovetkezd telekalakitasi ¢és beépitési paramétercket kell

alkalmazni:
a) a kialakithaté telek legkisebb teriilete: 2000 m?:
b) a beépitési mod: szabadonalld;
c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;
d) épiiletmagassig megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m;
e) akozmiellitds mértéke és modja: hidnyos;
) terepszint alatti épitési mértéke: 5%.

I FEJEZET
ZARO RENDELKEZESER

37. Hatilybalépés
41. §
(1) Ez arendelet 2019. mércius 1-én lép hatalyba.
(2) E rendelet eldirdsait a hatdlybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.
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38. Hatalyon Kiviil helyezé rendelkezések
42. §

Hatalyat veszti Mikebuda kozség helyi épitési szabdlyzatirdl sz6lé 10/2005. (IX.
18.) dnkormanyzati rendelete.

Opdud, ™o Vorsho Zp [
Takécsné Mocsari Ibolya Kovics Zoltinné dr.
polgirmester jegyzd
=T e
WoZsdg =
A rendelet kihirdetve: 'Q\}@a 90,;,%
i (-0 =Y
3 o 3
Mikebuda, 2019. januar 31. {E .&-@ 3|
il T B

Kovics Zoltinné dr.
Jjegyzb




MIKEBUDA TELEPULESRENDEZES| ESZKAZOK

HELY! EPITES| SZABALYZAT

1. FOGGELEK 47 1/2019. (1 31.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - MUVI ERTEKVEDELEM

1. Régészeti teriilet

(a régészeli teriiletek lehatdaroldsa a 2018-ban késziilt Ordkségvédelmi hatdstanulmdny

alapjan)

1.1. Régészeti lelohelvek:

ssz.  leldhely neve, azonositoja:

elhelyezkedése:

8 Ereklyés, Inokai- 39470
erdd:

2.  Alsomikebuda, 39472
Ling Péter
tanyija

3.  MOL 3. leléhely 41395

4. MOL 4. leléhely 41398
MOL 5. leléhely 41400

1.2. Régészeti érdekii teriilet:

érintett helyrajzi szamok:

0109, 0122/11, 0105/7, 0105,/20, 0105/16, 0105/8.

02, 051/101, 058/3, 055/6, 040/7, 040/5.

066,21, 051/84, 051/83, 051/82, 051/81, 051,80,
051/79, 058/5.

066/21.
072/60, 066/22, O071.

1. A mar ismert leléhelvek kbzvetlen kérnyeke

& TER-TRENDKFT.
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2. FUGGELEK 42 1/2019. (1 31.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - TERMESZETVEDELEM
1. Tajértékek:

(tajertektar. hu nyilvantartdsa alapjdn, nem jovdhagyott tdjértékek):

582 megnevezés: cime: hrsz:
1. Szaszko kereszt 46114 sz. it mellett 040/8
Z. Gémeskat 040/5
3 Barlang bejédrata Major teriiletén 0111/13
4 Strizsa-halom Lotér mellett 0100/30




MIKEBUDA TELER(JLESREMDEZES| ESZKAZOK

HELY! EPITES| SZABALYZAT

3. FOGGELEK AZ 1/2019. (1. 31.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

MINTAKERESZTSZELVENYEK-1

Meglevd 46114 |, it mintakeresztszelvénye

e & villozd =
, 450 o 165 ﬂ.pﬂ " 3.00 " 3,00 R0, 185 4,40 i
o no R Bk khaiit B ohidady

I
Iskola utca mintakeresziszelvenye
e ) 2600 _ .
T 150 . 185 . 188 1,00, 3,00 = 300,200, 166 7,50 150, 040




MINTAKERESZTSZELVENYEK-2

Meglévd lakoutca mintakeresztszelvénye

. 18,00
040 ., 150 , 186 . 185 100, 3,00 " 3,00 pi00, 1685 , 136 , 1.50

rhdedv  gyalogans rHidsdv arck loluni s eflgady  gvalkoglanda




